A A A

Tl







M25
MullerstraBe 25

Karstadt Warenhaus neu interpretiert fur das 21. Jahrhundert:
eine Erweiterung der Stadt, mit einer Kaskade von 6ffentlichen
trigonalen Garten, die Ausblick bieten auf den angrenzenden
Leopoldplatz, Wedding und Berlin.
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Seit seiner Eroffnung 1978 ist das Karstadt-Warenhaus an der MullerstraBe ein wichtiger
Anlaufpunkt fiir die Bewohner des Bezirks Wedding. Die Lage an der Kreuzung von MiillerstraBe
und SchulstraB3e, in unmittelbarer Nahe zum Leopoldplatz und U-Bahn-Knotenpunkt, macht

das Warenhaus nicht nur fur die Bewohner des Wedding, sondern auch fur diejenigen aus den
Zentren Ost und West bequem erreichbar. Trug das Warenhaus als Zeugnis der radikalen Berliner
Stadtplanung der [970er Jahre jahrzehntelang zur Identitat des VWedding bei, befindet es sich derzeit
in einem sanierungsbediirftigen Zustand..
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Stadtebauliche
& architektonische Konzeption

Das Entwurfskonzept fiir die Neugestaltung der Miillerstra3e 25 sieht zwei Interventionen vor:

(I) Um die Gebaudetiefe zu reduzieren und ausreichend naturliche Belichtung zu ermoglichen, wird
der Baukorper raumlich durch eine neue StraBe entlang des Warenhauses in zwei Teile geteilt.

(2) Fur den Flachenbedarf des Biiroprogramms wird das Volumen treppenartig aufgestockt.Vom
Leopoldplatz erhebt sich der Baukorper stufenartig, wodurch groBzugige Terrassenbereiche auf

verschiedenen Ebenen entstehen.
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MiillerstraBe MiillerstraBe

Eine neue FuB3gangerpassage teilt das 55m tiefe Warenhaus in einen ostlichen und westlichen Teil.
Der ostliche Teil wird in den Wohnblock auf der Ostseite integriert, und flgt sich harmonisch in die
historische Kontur des Blockrands ein. Der westliche Teil bildet ein neues, freistehendes Gebaude
an der Miillerstra8e mit einer Gebaudetiefe, die sich fur ein Blrogebaude besser eignet. Die neue
Passage innerhalb des Gebaudes wird als eine Art Galerie gestaltet und bietet Moglichkeiten fur
eine vielfaltige Mischung aus Shop-in-Shop Konzepten und unabhangigem, kleinteiligem Einzelhandel.



Umgang mit dem
Denkmalschutz in der Umgebung
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Der Wettbewerbsaufgabe liegt ein Flachenbedarf zugrunde, der die Kapazitaten des derzeitigen
Baukorpers ubersteigt. Anstatt einer gleichmaBigen Aufstockung schlagen wir ein dreiecksformig

terrassiertes Volumen vor; das sich vom Leopoldplatz aus allmahlich in die Hohe erhebt. Durch

diese Intervention entstehen groBzugige Terrassen auf verschiedenen Ebenen, die den Besuchern
unterschiedliche Ausblicke auf den Stadtteil Wedding und Berlin ermoglichen und Orte des

Verweilens schaffen.

Das Ergebnis ist ein terrassiertes Gebaudevolumen, das je nach Betrachtungswinkel variiert
und gleichzeitig die Verschattung der Umgebung minimiert. Die Terrassen beginnen auf niedriger
Hohe im Nordwesten und schaffen so eine raumliche Verbindung zwischen Leopoldplatz und
den Dachterrassen des neuen Baukorpers. Dies ermoglicht ein Maximum an Sonnenlicht und
Ausblicken auf den Leopoldplatz und die Alte Nazarethkirche. Der Hochpunkt ders Gebaudes

befindet sich an der siidostlichen Ecke. So werden der Schattenwurf auf die benachbarten
Wohnhauser minimiert und gleichzeitig Ausblicke auf das Berliner Zentrum geboten.
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Komponenten des klassischen Kaufhauses mogen weiterhin
relevant und fiir einen Teil der Kundschaft attraktiv sein. Das
monofunktionale Konzept des Warenhauses spricht jedoch

eine wachsende Zielgruppe potenzieller Kunden nicht mehr an.
Das Warenhaus wird sich konzeptionell neu erfinden, auf neue
Trends und lokale Initiativen starker eingehen und das Shop-in-
Shop-Konzept tibernehmen.
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Die Sanierung bietet eine grof3e Chance, die zentrale Lage

des Leopoldplatzes zu starken und das Gebaude wieder zu
einem Anziehungspunkt fur die Bewohner des VWeddinger
Stadtteils und der Stadt Berlin mit starkerer Integration in den
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Blick vom Leopoldplatz und Alte Nazarethkirche
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Das Warenhaus prasentiert sich derzeit als abgeschlossenes, unzugangliches Gebaude, das

kaum zur Aufenthaltsqualitat des offentlichen Raums beitragt. Durch das neue, durchmischte
Nutzungsprogramm soll das Gebaude zu einem lebendigen und nachhaltigen Ort im Wedding
werden. Eine feinkornige Mischung aus Geschaften und ErschlieBungswegen macht das Erdgeschoss
von allen StraBenseiten aus zuganglich. Die offentlichen und privaten Dachterrassen bieten Ausblick
auf verschiedene Stadtteile wie den Leopoldplatz, den Fernsehturm und die Gedachtniskirche.
Zusatzlich lockert die zurtickgesetzte, dreiecks-formig unterteilte Glasfassade an der Miillerstrale
die Fassade auf und erzeugt durch eine Kombination aus changierenden Lichtreflexionen und
Vegetation mehr Lebendigkeit.
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Nutzungsverteilung

In der Wettbewerbsaufgabe wird ein gemischt genutztes Gebaude mit einem
,,zukunftsorientierten” Kaufhaus gefordert. Bei naherer Betrachtung der Aufgabenstellung wird
jedoch deutlich, dass es sich im Wesentlichen um ein Blirogebaude mit einer gewerblich genutzten
Sockelzone und einer begehbaren Dachlandschaft handelt.

Das Warenhaus wird auf weniger als die Halfte seiner urspringlichen Flache reduziert, wobei die
Halfte davon unterirdisch untergebracht wird, wahrend das Kaufhaus im Erdgeschoss kleinteiligen
Einzelhandel und Lobbys fiir das daruber liegende Programm kombiniert.

Derzeit umfasst das Gebaude funf Stockwerke, von denen UG, EG, |.OG und 2.0G dem
Warenhaus dienen. Das 3.0G dient als zusatzliches Parkgeschoss mit Parkdach, das in den 1980er
Jahren aufgestockt wurde. Die Gesamtflache ohne DachauBenflichen betrigt 29.500 m? oberirdisch
und 38.700 m? einschlieBlich des UGs. Das neue Programm umfasst jedoch eine Bedarfsfliche von
51.000 m? bis 53.000 m? inklusive Mobilitdtseinrichtungen wie Parkplitzen, und eine oberirdische
Flache von insgesamt 57.000 m? und 47.800 m?2. Dies ergibt eine Flichenerweiterung von 55% bis
60%.

80 PARKPLATZE ca. 2.800 m?
+ 600 FAHRADSTELLPLATZE ca. 1.200 m?

-

13.000 m?* KAUFHAUS

+2.000 m* GEMEINWOHLORIENTIERT
+1.200 m? KLEINER EINZELHANDEL

5.000 m* WOHNEN

30.000 m? BURO

TOTAL 55.200 m?



Bauliche Bestandsstruktur

Charakteristisch fur den Kaufhaustypus bietet das Warenhaus groBziigige und offene
Verkaufsflaichen auf einem Raster von 9,6 m, wobei kaum bis gar keinTageslicht einfallt. Die
Interaktion mit dem StraBBenraum ist punktuell auf wenige Eingange und das ein oder andere
Schaufenster beschrankt, wahrend d|e Anwohner auf der Ostseite die Riickseite des Gebaudes
sehen. \
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ANSICHT ~ MULLERSTRASSE

Mit Ausnahme des Parkgeschosses liber dem Karstadt-Gebaude, das die fur Buroraume
erforderliche freie Geschosshohe nicht erreicht, bleiben die vorhandenen Geschossdecken
erhalten.



Die vorhandenen Geschosse und Tragwerke konnen fiir das Buroprogramm wiederverwendet
werden, mit Ausnahme des Parkgeschosses Uiber dem Karstadt, das die fiir Burogeschosse

erforderliche freie Geschosshohe von 3 m nicht erreicht.

Um den notwendigen Flachenbedarf zu decken, wird die bestehende Struktur ab dem 3. OG um
neue Geschosse aufgestockt. Die Machbarkeitsstudie hat gezeigt, dass die bestehenden Tragwerke
die Aufstockung um drei neue Geschosse ohne zusatzliche Verstarkung ermoglichen. Allerdings wird
dies nicht ausreichen, um das gesamte Biiro- und Wohnprogramm einschlieBlich aller erforderlichen

Offnungen fiir Tageslichtbeleuchtung zu realisieren.

Anstelle einer gleichmaBigen Verteilung Uber die gesamte Etage ermoglicht eine ungleichmaBige
Verteilung, dass ein groBerer Teil des Gebaudes ohne zusatzliche Verstarkungen gebaut werden
kann. Die erste und unterste Terrasse an der nordwestlichen Ecke beginnt mit dem bestehenden

3.0G.
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Hauptbestandteile des Entwurfs

GEMEINWOHLORIENTIERTES

GEWERBE

ALTE NAZARETHKIRCHE

WARENHAUS
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Nutzungsverteilung & Funktionalitat

Durch die Zweiteilung des Kaufhausblocks entsteht eine interne StraBe, die Tageslicht in das
Kaufhaus und die Geschafte im Erdgeschoss bringt. Der ostliche Teil des Gebaudes fugt sich nahtlos
in den bestehenden Baublock ein und berherbergt das zum Innenhof orientierte VWohnprogramm.
Der westliche Teil entlang der MullerstraBe wird als eigenstandiger Baukorper aus dem Block
herausgelost und manifestiert sich als neuer Hochpunkt im StraBenbild der MiillerstraBe.

WARENHAUS

Das neue Kaufhaus wird nach dem Shop-in-Shop-Konzept errichtet. Es bietet flexible Mietflaichen
fur lokale und internationale Marken und schafft zusammen mit kleinteiligem Einzelhandel und

F&B ein lebendiges und flexibles Erdgeschoss. Der neue zentrale Eingang an der Mullerstral3e

bildet mit der Passage einen durchlassigen Raum, der durch die Biiroraume und die Galerie mit
Tageslicht versorgt wird. Im Untergeschoss kombiniert ein Food Court einen Supermarkt und eine
Vielzahl von (lokalen) Lebensmittel- und Getrankeladen. Ein neuer direkter Zugang von der U-Bahn
Leopoldplatz schafft eine Abkiirzung zu diesem Stockwerk und eine direkte Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz.

GEMEINWOHLORIENTIERTES GEWERBE & GASTRONOMIE

Uber den zentralen Eingang an der MiillerstraBe gelangen die Besucher iiber &ffentliche
Rolltreppen zu den offentlichen Gemeinschaftsbereichen im 1.OG. Die Doppelhelix der

ehemaligen Parkplatzzufahrt, eine Guggenheim-ahnliche Erfahrung, kann als spielerischer Museums-/
Ausstellungsraum oder als Spielplatz fiir Kinder in Verbindung mit dem trommelartigen Raum in

der Mitte genutzt werden. Der Weg fiihrt spiralformig nach oben und tberbriickt das Biirovolumen,
wodurch der Zugang zum Restaurant und zur offentlichen Terrasse im 4.0G ermoglicht wrd. Das
doppelgeschossige Restaurant ist auf den Leopoldplatz und die Denkmaler Alte Nazarethkirche

und Rathaus Wedding ausgerichtet. Ein kiirzerer Weg nach oben fiihrt tiber Rolltreppen und
Aufziige durch den Buroraum.

BURO

Das primare Biroprogramm beginnt im 1.OG mit einem Vollgeschoss von 133 m x 35 m. Die
Buroeinheiten konnen ein oder mehrere Geschosse einnehmen. Die Geschossflachen rangieren
zwischen knapp 4.000 m? in den untersten Geschossen bis zu 700 m? in den oberen Geschossen.
Drei Kerne ermoglichen einen unabhangigen Zugang zu allen Etagen und bieten die Flexibilitat, die
Etagen fur einen Mieter oder mehrere Mieter zu nutzen.Tageslicht fallt von allen Seiten und durch
vier vertikale Hohlraume in der Mitte des Gebaudes ein. Die Zwischenraume strukturieren den
groBBen Grundriss raumlich und dienen als Klimapuffer, um die Kiihl- und Heizlasten des Gebaudes
auszugleichen. Das Ergebnis ist ein vvielseitiges und kompaktes Blirogebaude mit einer minimalen
AuBenfassade.

WOHNEN

Das Wohnprogramm ist an der siidostlichen Ecke verortet. In Bezug auf Orientierung und

MaBstab fihlt sich der Baukorper wie ein Teil des bestehenden Wohnblocks an. Funf oberirdische
Geschosse sind dem Wohnhof zugewandt. Die Grundeinheit misst ca. 50 m?, kann aber zu gréBeren
Wohnungen von 100 m? zusammengelegt oder fiir gemeinschaftliches Wohnen kombiniert werden.

20
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Bestand und Ruckbau
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Bestand und Neubau
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Okologische Qualitat

Okologische Qualitit nimmt eine zentrale Stellung in unserem Entwurfsprozess ein. Unser Ziel

ist es, ein nachhaltiges und ressourcenschonendes Gebaude zu schaffen, indem wir Baumaterialien
effizient nutzen und flexible Umnutzungsmoglichkeiten ermoglichen. Ein nachhaltiges Gebaude muss
sich mihelos an veranderte Anforderung anpassen konnen, um eine Vielzahl an unterschiedlichen
Raumprogrammen auch in Zukunft bieten zu konnen. Dabei achten wir darauf, dass die bestehende
Bausubstanz wiederverwendet und mit neuen Baumaterialien strategisch kombiniert wird, um eine
kompakte Bauweise zu schaffen, die Energie- und Materialbedarf minimiert.

Die Kubatur des Gebaudes zeichnet sich durch dreiecks-formige Terrassierungen aus. Die dadurch
entstehenden Freiflachen konnen gleichzeitig als Freiraum fiir Besucher und Mitarbeitende sowie
fur gemischte Begriinung und Photovoltaik-Anlagen genutzt werden. Die Vegetation auf den
Terrassen tragt dabei zur Kuihlung des Gebaudes und Milderung des Urban-Heat-Island Effekts bei.
Sie fungiert als wichtiger Wasserpuffer und fordert die Biodiversitat im stadtischen Raum, wahrend
die Fassadenbegrinung entlang der MuillerstraBe einen kontinuierlichen, griinen Korridor schafft,
der sich zwischen dem Max-Joseph-Metzger Platz und Leopoldplatz erstreckt.

Die zuruckversetzte, dreiecks-formig unterteilte Glasfassade an der MuillerstraBe bricht die
monumentale Lange des Gebaudes auf und erzeugt eine neue Lebendigkeit durch das Wechselspiel
von changierenden Lichtreflexionen und Vegetation.

Die MullerstraBe in Wedding ist von einer west-ostlichen Windrichtung gepragt. Eine homogen,
geschlossene Gebaudefassade entlang dieser StraB3e, wiirde den Wind nach unten auf StraBenniveau
lenken und unangenehme Windgeschwindigkeiten im StraBenraum verursachen. Stattdessen lasst
die Gebaudeterrassierung den Wind weitgehend oberhalb des Gebaudes passieren, wahrend die
versetzte Fassadenrasterung den Wind bricht und so ein angenehmes Klima im StraBenraum
schafft.

@ Schattenstudie am |5. Mai
9am.- 4 pm
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Vegetation, Terrassen und PV
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Flexibilitat im Buro

Gebaudetypologisch konnen Warenhaus und Biiro als Gegensatze betrachtet werden. Ist das
Warenhaus in der Regel nach innen gerichtet, benotigt das Buro ausreichend Tageslicht und
Ausblicke ins Freie. Die neue Nutzung fordert eine vollige Umkehrung des introvertierten
Grundrisses des Warenhauses. Bei der Gestaltung der neuen Buroflachen ist nun auf eine
ausreichende Tageslichtversorgung zu achten, weshalb die bestehenden und neuen Stockwerke
Luftraume und Ausblicke nach auBBen benotigen.

Unser Entwurfskonzept sieht eine Reihe von Luftraumen vor, um den groBen Grundrissen ldentitat
und raumliche Struktur zu verleihen. Die diagonal, in entgegengesetzter Richtung zu den Terrassen
geschnittenen Zwischenraume legen die vorhandene und neue primare Tragstruktur frei und
unterteilen den Grundriss in drei Bereiche.

Drei ErschlieBungskerne ermoglichen Zugang zu allen Biiroetagen. Durch ihre Positionierung
konnen die Etagen von einem oder mehreren Mietern unabhangig voneinander genutzt werden.
Die Biroetagen konnen entweder als GroBraumbiiros oder als eine Mischung aus offenen und
geschlossenen Konzentrationsarbeitsplatzen konfiguriert werden.

......................
"

KAUFHAUS BURO

32



3 & %ﬂoJ[

*E e o *m_] \

=1

=]

P=]

5=
o

miks [=mnnmnal (anssss] [=nusssl E\(l (manaanul

INFORMELLER RAUM

R B

dofils  difp

2

ol /
i

n:l\:n
oo

orrme - Nrrn

ST

mnnannal . S 7 (mmanzzal

LI E | et Rl

1o
e

Ein Mieter

BRI

oo oo

EI L

v
/

dofelp  difup

H
INFORMELLER RAUM qfep

n g “.

ke fnnanmal (]
b
mm INFORMELLER RAUM /

n ('}

il dyfip L b
\i”" i hﬂ

\

o)
o

E
25

=]
o

Fersy
ey

o
o

Fers]
e

m
=T
i
S
N
S

i 1 5 B R s

Drei Mieter

e e

T e L% A

A )

v
/

n:m n:lu -
S anD

oo
INFORMELLER RAUM giep

< ? E
S
&

'i

a i ” B

b
duleh (annanasl /] fnnanna)
'”D‘ INFORMELLER RAUM g Y .

E: I Co ’

\

B ==

S o z o St z & z b z” e zz &

Sechs Mieter

33



65350

A
KULTURTHAUS /
PUBLIC LOOP

4810

]

10140

I

QO
v,

‘efa‘ Ea 11110
\3X/ o
D 5,

O i
O] b4 |
i)

.
O} 04
i)

N
EEEEEEE|
(i H]IMMI[] (] (i
(i 0 !M: [ O ?h (i
| E— =

—T = 1
) - . :::: :::: e
g [0 Oip [& €}
E) £ 1 || 1 ] [ [I:)H [K:I]
g N2 N | R = A | n—-
8 (N .
i i

LIC LOOP

—_—— 1~

9600

—

9600

PANORAMATERRASSE /

DACHGARTEN

9600

TERRASSE GLASDA

RESTAURANT

TERRASSE

9600

960Q
AUFZUG ZUR

G 9600 JL 9600 J«‘
DACHTERRASSE

@ @

©

34

@

ZUGANG ZUM PUBLIC

DACHTERRASSE LOOP / DACHTERRASSE

5 ®



e = | e
| -
(]

o d o o g o o LI | o o

INFOR

fﬂFﬂ ]

\ §°€i>§%ﬁo
) w
|

SEwanmn

of L1
5
-
(1
=

LI A‘ - S
c
= o
I
mmnnn =1 0 — 14

(]
(]

IIII
LiJ

() 0
(] 0

H

@EED
N
.l

v

S N\ P
\\ 21
\\ \
O
GANG ,
@ OCZA |
O O S
_
0 ]
1 t = 1
0
1] ] 0
0

0
O

O%IN

o}
|
Y]
S

9577

C
GER

& EE@D
=

Wi
Al

S
I
. 2

&
3

(e
=

H

1

=
- -
—
O

\ /] Wﬁﬂ_‘ bl
\ \ [/ \\ \\ | /, S _M_Wuu ,
/o | N 00 ]| 4
;,\ | ,,\ — | mmm QO,_\ _
\\\ ‘ | ,\// \ / E uﬂoqﬂ u "
/ , 7, //fk\ / d /, ==
AN ) |

9600

9600

35

9600

9600

9600

9600

600
24800



e

S SIS L L

g

13 L




i







T T s eI







Buro am Mullerstrasse

— — -

LIl M

i

41



Mobilitat & GebaudeerschlieBung

Um eine effiziente Verteilung und Entladung der Waren fur Karstadt zu gewahrleisten, schlagen
wir vor, eine Rampe im Logistikbereich im Untergeschoss zu installieren. Die Parkplatze und
Feuerwehrzufahrt werden auf der Rickseite des Gebaudes auf ebener Hohe angeordnet.

Da das Kaufhaus kleiner wird und kleinere Laden im Erdgeschoss untergebracht werden, miissen
Parkplatze im Untergeschoss angeordnet werden. Daher schlagen wir vor, das Untergeschoss

von der Lkw-Zufahrt zu befreien und einen ebenerdigen Logistikkorridor auf der Riickseite

des Gebaudes zu schaffen. Die Zufahrt erfolgt Uber die AntonstraBe, die Ausfahrt Uber die
SchulstraBBe.Waren konnen uber Logistikaufziige in das Untergeschoss transportiert werden.
Zusatzlich sind groBe, getrennte Fahrradabstellplatze fur Besucher, Bewohner und Biroangestellte
unterhalb des Wohnungsprogramms mit Zugang von der Antonstraf3e aus geplant. Die Parkplatze
werden zwischen dem Erdgeschoss und dem Untergeschoss aufgeteilt, wobei Elektro- und
Behindertenparkplatze ebenerdig und direkt von der Feuerwehr erreichtt werden konnen.
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