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1. EINLEITUNG UND BETEILIGTE UNTERNEHMEN

Greengineers
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Nagaraj

YEWO LANDSCAPES

ERLAUTERUNGSBERICHT

Ein Stadtbaustein bricht auf und wird in das urbane Gefiige eingeflochten, er
transformiert zum Erlebnis- und Begegnungsort - zu einer neuen Typologie. M25:
hier lebt, arbeitet und wohnt der Wedding.

Das Gebdaude M25 befindet sich am stidéstlich angrenzenden Grundstlick des
Leopoldplatzes an der Kreuzung der Muller- und der Schulstrasse, an exponierter Lage
im Wedding, in direkter Nachbarschaft des Rathauses Weddings und direkter
Anbindung an einen der wichtigsten Berliner Verkehrsknotenpunkte.

Aus seiner stadtebaulichen Verortung wie auch seinem Mafstab und seiner
prégnanten Erscheinung bildet und befindet sich der Baukdrper in einem
Spannungsverhdltnis zwischen dem sozial durchmischten und sehr belebten
Leopoldplatz, dem kaleidoskopisch anmutenden stédtebaulichen Umfeld und dem
kalten, leeren Rathausplatz.

An diesem Ort gilt es nun ein, bereits das Stadtbild prgendes Gebdude, in eine
wirtschaftlich funktionierende, langfristig nachhaltige und resiliente Immobilie zu
transformieren, die einerseits die bendtigten Gewerbe-, Kaufhaus- und Wohnfldchen

JASPER ARCHITECTS | STUDIO BERLIN | SPREEPALAIS AM DOM | ANNA-LOUISA-KARSCH-STR. 2 | 10178 BERLIN | GERMANY



JASPER ARCHITECTS

beherbergt, gleichzeitig jedoch ein generationsibergreifender, belebter und
freundlicher Begegnungsort wird, der Identitat stiften soll, reprédsentativ flr seinen
Stadtteil steht und Teil dessen urbanen Gefliges wird.

Aus einem geschlossenen Monolith wird ein offener Kieztreffpunkt, der Raum fir die
Offentlichkeit, Flachen fiir Sportangebote, fiir soziale Einrichtungen, fir
Gesundheitseinrichtungen zur Verfligung stellt, geférderten und frei finanzierten
Wohnraum schafft.

Das M25 soll nachhaltig einen Mehrwert flr den Ort bringen.

2. STADTEBAULICHE & ARCHITEKTONISCHE KONZEPTION

Am vibrierenden, sozial durchwachsenen Leopoldplatz fehlt ein Ort der Présenz, der
Représentanz dieser Vielfdltigkeit und dieser Identitat.

Der Ort ist durch seine Lage und seines stadtebaulichen Zusammenhanges
prddestiniert fur eine Sichtbare Intervention und bildet einen urbanen Knotenpunkt des
offentlichen Lebens. Das Gebdude kann zum identitatsstiftenden Epizentrum des
Offentlichen Lebens werden, es soll ein multifunktionaler Stadtbaustein werden.

Die vom Auslober vorgegebene funktionale Mischung und deren Fldchenverhdaltnisse
weisen einen klaren Schwerpunkt in Office und Warenhaus auf. Der Fldchenanteil, der
fur die 6ffentlichen Nutzungen vorgesehen ist, fallt verhaltnisméaRig gering aus.

Gleichzeit soll das Shoppen im Warenhaus zum Erlebnis werden, das Arbeiten jenseits
des Home Offices muss zum Erlebnis werden, um die Mitarbeiter Gberhaupt noch zum
Arbeitsplatz zu bewegen.

Um diese Multifunktionalitét und Diversitat in einem Gebdude zu vereinen, wird tUber
die entwurflichen Eingriff versucht, das Gebdude im wahrsten Sinne mit dem urbanen
Geflige eins werden zu lassen, es mit dem 6ffentlichen Leben zu verweben und den Ort
der Begegnung ganz buchstdblich umzusetzen:

Die “Urban Fabric” wandert das Gebdude hoch und ummantelt es, umschlieft es und

schlieBt es oben mit einer Offentlichen Terrasse ab. Dadurch wird aus wenig Raum der
offentlichen Funktionen eine fldéchendeckende Geste.
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Die Fassade wird zum Stadtischen Spielraum. Zur Bihne der Stadt. Eine neue
Gebdudetypologie entsteht: ein osmotischer, permeabler Stadt-Kérper.

3. UMGANG MIT DEM DENKMALSCHUTZ IN DER UMGEBUNG

Das Gebdude ist in seinem Bestand in unserer Wahrnehmung ein Denkmal seiner Zeit.
Dieses gilt es in ein neues Kapitel seiner Nutzung tberzufihren. In sich soll es als
quasi-Solitar auch als solcher weiter wahrgenommen werden, es soll reprdsentieren
und Identitdt stiften, dies jedoch als offener, einladender, integrativer Stadtkdrper
anstatt des verschlossenen Monoliths.

Dem Denkmalschutz in der Umgebung wird keine Konkurrenz gemacht, es wird ein
klares Distanzieren einem falschen Imitieren vorgezogen. Dadurch bewahren
Bausteine wie z.B. die Alte Nazareth Kirche ihre eigene Wirkung.

4. UMGANG MIT DER BAULICHEN BESTANDSSTRUKTUR

Der Bestand wird bis auf den Rohbau entkernt. Das existente Raster wird genutzt, um
die neuen Nutzungen réumlich zu gliedern. Die teils unglnstig an der Fassade
liegenden Bestandskerne werden riickgebaut und durch neue ErschlieBungskerne im
Inneren ersetzt.

Die niedrige, obere Bestandsdecke Parkdecks wird rickgebaut um eine hdéhere
Raumhdhe entsprechend der neuen Nutzung zu ermdglichen. Die Rampe im Innenhof
wird Riuckgebaut um Raum flr eine effizienter nutzbare Fldche zu machen. Der
Bestandsbau wird um weitere Obergeschosse in Holzbauweise ergénzt. Auf dem
existenten Stltzraster wird das Holztragwerk der Neubaugeschosse aufgesetzt, so
dass die rdumliche Gliederung dem Bestandsbaukdrper entspricht.

Die strukturelle Gliederung der Bestandsfassade, und vor Allem die 3.50 Auskragungen
in alle Richtungen der Obergeschosse, bilden in ihrer Tiefe den Raum fir ein urnbanes
Wegenetz.

In diesen Laubengang integriert sind die 2000 m2 der &ffentlich zur Verfligung
stehenden Fladchen. Die Nutzbaren Rdume werden Uber Freitreppen erschlossen und
kragen wie ,Boxen“ oder Erker heraus. Diese Tiefe der Fassade und der Laubengénge
wird ebenfalls fir den naturlichen passiven Sonnenschutz genutzt.
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Um die Nutzung der Burofldchen méglich zu machen, werden zentrale Atrien
eingeschnitten, die das Licht ins Innere bringen.

Zur Hofseite werden weitere Burofl&chen, mit fir Burofldchen guter Nordausrichtung im
Neubau ergdéinzt.

Auf die Bestandsgeschosse aufgesetzt werden die frei finanzierten Wohnbereiche, die
damit eine gute Ost-West und Sudausrichtung fir die Einheiten erlangen. Die
Wohnbauten sind auch einer Art Hochebene angesiedelt, Uber der Decke des
Staffelgeschosses der letzten Blrofldchen. Durch diesen Versatz entsteht ein fir die
Bewohner gemeinsam genutzter Dachgarten.

5. FUNKTIONALE GLIEDERUNG

UG, EG 1.0G befindet sich das Warenhaus. Kleinteiliger Einzelhandel ist im
Erdgeschoss entlang der Miiller- und SchulsstraRe angegliedert.

2.-6. OG werden durch Burofunktionen genutzt. Der Baukérper wird zum Hof hin
erweitert und bildet so, Ergéinzend zum Bestand, weitere Arbeitsbereiche. Die
Nordausrichtung ist fir die Belichtungssitution der Blirobereiche von Vorteil.

7. + 8. OG befinden sich Wohnungen. Die Kubatur des Baukorpers, sowie eine klare
horizontale Gliederung der Funktionen generieren eine Trennung zwischen 6ffentlichen
und privaten Bereichen in den Obergeschossen. Erst durch die Anordnung der
Wohnfunktionen im 7.& 8.0G ist es mdglich, hochwertige Wohnrdume mit optimierter
Siud- bzw. Ost-West-Ausrichtung und guter Belichtung zu schaffen.

Im Bereich des ehemaligen Blrogebd&udes im Stdosten wird geférderter
Wohnungsbau angeordnet. Hier sehen wir die Méglichkeit, studentisches Wohnen
anzubieten.

Gemeinwohlorientiertes Gewerbe spannt sich wie ein Netz Uber die gesamte Fassade
und findet mit einem Café und Fitness Bereichen seinen Abschluss auf der
Dachterrasse.

6. INTEGRATION DER OFFENTLICHKEIT

Ein 6ffentlicher Pfad entlang der Fassade umhtillt das Gebd&ude in klar definierten
Bereichen und erschliesst die gemeinwohlorientierten Funkltionen. Durch die
Durchmischung und Durchwegung unterschiedlicher Bereiche und Nutzungen entsteht
eine horizontale urbane Textur. Die Offentlichkeit wandert am Gebé&ude nach oben. Auf
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allen ebenen gibt es 6ffentliche Terrassen, Grinréume, RGume flr 6ffentliche
Fuktionen.

Offentliche Dachterrasse

Neben einem &ffentlichen Café und einem Gym wird ein éffentlich zugdnglicher
Sportplatz installiert werden, der der umliegenden Nachbarschaft Gber einen digitalen
Buchungskalender zur Verfligung steht.

7. ERSCHLIESSUNG

Jeder der einzelnen Funktionen erhalt einen klar definierten Eingangsbereich mit
Adressbildungscharakter. Die Eingéinge des Warenhauses bleiben bestehen. Jeweils
ein Foyer in der Schulstrasse und Antonstrasse bilden seperate Zugdnge zu den
darutberliegenden Burobereichen. Wohnen ist durch den Hof zugénglich. Dort befinden
sich auch Fahrradstellplatze fur die unterschiedlichen Nutzungen.

Das Mobility Hub befindet sich gut sichtbar und erreichbar in der Schulstrasse am
Leopoldplatz.
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Motorisierter Personenverkehr

Die Anlieferung und Erschliesssung des UG s Uber die Antonstrasse bleibt bestehen.
Die bestehende Rampe wird auf eine Breite von 6.75m erweitert und somit geeignet flr
die Mischung von Anlieferungs- und Personenverkehr. 80 Stellplétze im Untergeschoss
dienen den Nutzern der Wohn- und Burobereiche. Carsharing Parkplatze und E-
Ladestationen im UG weisen den Weg in ein nachhaltiges Verkehrskonzept der
Zukunft.
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8. MOBILITAT

Standortanalyse

Gesamtbewertung

HZ MullerstraBe nimmt insbesondere im kurzfristigen Bedarfsbereich seine Funktion als

Hauptzentrum fir den Wedding wahr;

fehlende Angebote im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich priigen den unterdurchschnittlichen Besatz im Zentrum; Auf-

wertung der MullerstraBe in zentralen Platzlagen hat Aufenthaltsqualitét im Zentrum g
adéiquate Nachnutzung der real und Karstadt-Immobilie.

Entwicklungsempfehlungen

eférdert; besondere Zukunftsaufgabe:

- Entsprechend dem StEP Zentren Fortschreibung als Hauptzentrum

. Bei SchlieBung von real: Adaquate und funktionsgerechte Nachnutzung fur die pragende Immaobilie

- Die lokale Mischung der Wohnbevilkerung mit unterschiedlichen, sozialen, kulturellen wie finanziellen Hintergriinden ist in

ihrem Grundsatz zu erhalten (z.B. durch das Instrument des Milieuschutzes)

= for alle Gruppen Méglichkeiten und Griinde zum ,Kemmen und Bleiben" schaffen

= Besonderheiten des Wedding sollen erhalten und gesttirkt werden, die den Ortsteil von anderen Berlinern Ortsteilen unter-

scheiden

= Schaffung von Maglichkeiten fur kreativen Nutzungen und Projekten (weitere Angebote wie z. B. das Prime-Time-Theater

oder das Projekt urban gardening Himmelbeet mit Gartencafé)

= Verbesserung der Vereinbarkeit der verschiedenen Verkehrstriger, ins. Rad- und FuBverkehr

- Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt, Schaffung von Eingangstorsituationen und Fortsetzung von SanierungsmaBnahmen

= Weitere Umsetzung des MaBnahmenkonzeptes aus der Fortschreibung des ISEK MullerstraBe (2015) wie u. a. ein Geschafts-

straBenmanagement

Quelle: Darstellung Stadt + Handel
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Lésungsorientierte Mobilitat

Anbindung an den OPNV ist durch die U-Bahn Haltestellen gegeben und durch
unmittelbare N&ahe fuBléaufig erreichbar

Das Stellplatzangebot flir den motorisierten Individualverkehr befindet sich im UG des
Gebdudes. Hier sind auch die Ladestationen fir private E-Autos (nachristbar fir alle
Platze) geplant.

Die Fahrradstellplatzangebote sind in RGumlichkeiten im EG, im Nord-Bereich des
Gebdudes vorgesehen. An der Nord-West Seite des Gebdudes, im Innenhof, sind fir
schnelle Erreichbarkeit durch Einkaufende die 6ffentlichen Fahrradstellplatze
vorgesehen, hier sind auch E-Bike Ladestationen geplant. Die eingehausten
Fahrradstellplatze flr die Bewohner und die Blronutzer sind im EG im nérdlichen
Innenhof zentral und an der Ost-Seite zur Antonstrasse plaziert. Die Bereiche der
Fahrradstellplatze flr die Bewohner sind mit Umkleidekabinen und Duschbereichen
versehen.

Sharing Angebote (wie z.B. Autos, Lasten-/Rader, Anhdnger), die vor allem
unkompliziert in der Benutzung und im Verleih sind, also auch fir kurzfristige
Transporte bereitstehen, sind ebenfalls im UG geplant.

Das Mobility Hub versteht sich als Koordinationsstelle der Mobilitdtsangebote, es ist im
EG, in direkter Lage zum Eingang des Kaufhauses, der U-bahnstation und der
Burolobby West geplant. Hier ist auch die Unterbringung einer Fahrradreparaturstation
und Paketboxen (Amazon Locker und/oder DHL-Station) vorgesehen.

Eine Barrierefreiheit im Bereich der Mobilitat (Zuwege) ist gegeben.
Es ist eine Vielfalt von Mobilitdtsangeboten vorgesehen.

Wichtig ist im Rahmen des vorgestellten MobilitGtskonzeptes eine gute Beschilderung
der Wege zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln wie auch Stellplétzen und Sharing-
Angeboten, besonders fiir Personen, die in den Bereichen der Einkaufsldden
unterwegs sind und sich in den RGumlichkeiten nicht so gut auskennen.

Hier wird vorgeschlagen, ein Informationssystems zu nutzen, durch das Besucher,

Bewohner und Mitarbeiter Echtzeitdaten verfligbarer Verkehrsmittel angezeigt
bekommen.

V=0MO I

Parkplatznutzung & TG-Leitsystem

Die Nutzung des TG-Parkplatz ist gedrittelt. 1/3 steht fur Mieter Wohnen exklusiv bereit,
1/3 fur die Mieter der Buros exklusiv und 1/3 sind gemeinschaftlich genutzt, mit Car
Sharing. Die Gemeinschaftliche Fladche wird daflir genutzt werden, dass tagsutber
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Blronutzer und auf demselben Parkplatz nachts Bewohner parken kénnen (dies spart
Parkplatze ein). Auch hier ist eine App Steuerung angedacht. Hier wird z.B. angegeben,
wo der ndchste freie Parkplatz in welchen Bereich (Drittel) frei ist oder wann dieser frei
wird: ,Die Tiefgarage, die mitdenkt® - Gber das intelligente Leitsystem an der Schranke,
Uber die App, Uber Lichtsignale an der Decke oder als Navi in der App.

Es wird fir je 4 Stellplatze eine zentrale S&ule zum Laden zentriert an der Decke
installiert. Von dort aus kénnen Fahrzeuge auf unterschiedlichen Platzen geladen
werden, damit keine einzelnen Platze mit Ladesdulen blockiert werden.

Weitergedacht - Mobilitat der Zukunft

Es wird angedacht, dass das Projekt M25 zu einem Testgelénde fur das Einbinden von
Lieferroboter und -drohnen zum Transport kleinerer Waren, welche beispielsweise auf
den weitldufigen Dachfldchen in speziell daflir vorgesehenen, gesicherten Bereichen
landen kénnen, fungiert. Hierdurch wtirde sich der innovative Charakter des
Gebdudekomplexes zeigen.

. Fahrradstellplitze Besucher
. (auch E-Bike Ladestationen)| |

. Fahrradstellplitze Mister |
- vv... |auch E-Bike Ladestationen)

Fahrradsfel[pFéitze
Besucher:

N

SR s S
- private Autos (Besucher &

. Mieter) | ;

- E-lLadesdulen : :

oememeE
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Tabelle 1: Ansicht der verschiedenen Mobilititsanspriche nach Personengruppen

Mieter Wohnen

Mieter Cewerbe

Besucher

Abstellplatze fOr private Fahrzeuge im
UG

Abstellplatze fUr private Fahrzeuge im
UG

Wenige und wenn dann nur Liefer-fab-
holparkplatze

Abstellen von privaten Fahrrddern ab-
seits der &ffentlich zuganglichen Wege,
aufdenen diese sicher, Ober langere Zeit-
rdurne platziert und geladen werden
kdnnen

Abstellen von privaten Fahrradern ab-
seits der &ffentlich zuganglichen Wege,
auf denen diese sicher, Ober Tag platziert
und geladen werden kinnen

Abstellen von Fahrradern, eingangsnah
im EG

Leihsystern Ober die App, vom Lastenrad
dber kleine PKWSs bis hin zum kleinen
Transporter far gréBere Beschaffungen

Leihsystem Ober die App, vom Lastenrad
Ober klsine PKWSs bis hin zum Kleinen

Transporter far gréBere Beschaffungen

Unkompliziertes und schnelles Leihsys-
tem

Darstellung der Mobilitdtsangebote, in
Echtzeit, in einer App

Darstellung der Mobilit3tsangebote, in
Echtzeit, in einer App

Darstellung der Mobilititsangebote, in
Echtzeit, auf grofien Bildschirmen und
Beschilderungen

Bildersammlung

31 F
|

1]
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9. WARENHAUS KONZEPT

Einzelhandel der Zukunft
Das M25 soll vor Allem auch auf der Ebene des Handels Innovation zeigen.

Die Bereiche des Warenhauses werden als innovative, neu konzipierte Formen des
Warenhandels und der Produktprésentation gedacht.

Das Warenhaus der Zukunft wird in diesem Zusammenhang als ein Erlebnisort
verstanden, ein Ort der Begegnung und der Kommunikation, des Kennenlernens von
Produkten und Herstellern, des Experimentierens und des Austausches gesehen.

In diesem Sinne wird das Warenhaus als ein Art Marktplatz gedacht und gestaltet: eine
offene, flexible Fléche, in der Anbieter in Form von Stéinden verschiedenste Varianten
ihrer Produkte anbieten und prdsentieren kénnen. Kleine Workshops unterstutzen diese
neue Art der Kommunikation und Austausch zwischen Anbietern und Kéaufern.

Verschiedene Konzepte kdnnen so umgesetzt werden:
Shop ohne Kasse

Auf dem Modell von Amazon-Go basierend, kann eine digitale Soft- und
Hardwarelésung von Seiten des Immobilien-Eigentiimers zur Verfligung gestellt
werden, welche den Einzelhandel ohne eine Kasse auskommen l&asst. Bezahlt wird
automatisch Uber eine App, indem die Produkte eingepackt und aus dem ,Laden*
mitgenommen werden. Sensoren und Kameras erfassen die Produkte, verbinden diese
mit dem Nutzer und kénnen so digital abgerechnet werden.
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Manufakturen und Kleinstldden (gemeinsamer Onlineshop)

Durch die immobilieneigene App kénnen kleinste Laden oder Manufakturen ihre Waren
online présentieren und vermarkten, ohne eine eigene Infrastruktur hierfir aufbauen zu
mussen. Der Eigentimer profitiert von einer gréfieren Vielfallt an Shop-Angeboten,
auch aus dem Manufakturbereich, und kann hier auch die all-in-Miete mit digitaler
Infrastruktur anbieten. Dabei entstehen Synergien fur die Entwicklung der digitalen
Infrastruktur und die Userexperience fiir Besucher und Shopbesitzer verbessert sich.

% b
e

=3

-der-hamburger-hafencity-beginnt-im-april-2022-mit-der-vermietung/

https://www.oxmoxhh.de/news/city-news/marktplatz-der-manufakturen-in
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10. FASSADE

Die Fassade wird auf das urspringliche Stitzenraster zurlickgesetzt. Dadurch
entstehen Auskragungen, die neben den funktionalen Aspekten der Erschliessung und
Terrassenbildung auch als passiver Sonnenschutz fiir des Gebdudes dienen. Ein
groBer Teil der Fassade ist nach Stden ausgerichtet, was das Thema Uberhitzung
durch direkte Sonneneinstrahlung in den Mittelpunkt der Gestaltung rickt. Pflanzen in
Pflanzklbeln unterstutzen den positiven Effekt der natlrlichen Verschattung.

Der Wechsel des Tragwerksmaterials von Stahlbeton zu einer Holzkonstruktion in den
Obergeschossen spiegelt sich auch in der Materialwahl der Fassade wieder. Alt und
neu sollen klar ablesbar und erkennbar sein. Als besonderes Element fungieren die
Boxen der Sonderfunktionen. Sie sollen im Fassadenbild klar abzulesen. Perforiertes
Metall kann als Plattform lokaler Graphitiektinstlern fungieren.

1. BRANDSCHUTZ
Geltungsbereiche

Fur das Gebaude gilt die Muster-Hochhausrichtlinie (MHHR),

far die Gewerbefléichenb die Muster-Verkaufsstattenverordnung (MVkVO)

und far eventuelle Versammlungsstattendie Muster-Versammlungsstéttenverordung
(MVStattVO), Far die Garage die Muster-Garagenverordnung (MGarVO).

Rettungswegfiihrung

Die durch die MHHR festgelegte Rettungswegldngen (35 m in den Blro- und
Wohnbereichen, 25 m in den Gewerbefldchen, 30m Lauflinie bei
Versammlungsrdumen) werden in der Planung berlcksichtigt.

Die Rettungswege sind jeweils in den vertikalen Erschliessungskernen geplant und sind
in lhrer Anzahl und Lage so geplant, dass in allen verschiedenen Nutzungsbereichen
die Fluchtweglédngen den Mindestmalien entsprechen.

Es sind in den Kernen neben den Aufziigen der Nutzer die Fluchtwege in Form von

Sicherheitstreppenhdusern mit den jeweiligen Vorrdumen und die Feuerwehraufziige
mit notwendigen Aufzugsvorrdumen eingeplant.
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Die Fluchttreppenhduser werden von allen Nutzergruppen (Retail, Office, Wohnen und
Offentlich) gleich genutzt.

Die Nutzung der Aussenliegenden Treppen des ,Public Paths® als ergénzende
Fluchtwege wird grundsdatzlich als méglich angesehen, bedarf jedoch einer prézisen
Betrachtung der zu erflllenden Parameter.

Die Erreichbarkeit der Feuerwehr des Hinterhofs und der Nordfassade (bis max. 50 m
ohne Wendepunkt) ist durch die Durchfahrtsméglichkeiten an der Antonstrasse
gegeben.

12. NACHHALTIGKEIT - KLIMARESILIENZ & KLIMAWANDELANPASSUNG
Klimarisikoanalyse

Es wurde eine Klimarisikoanalyse flr das Projekt durchgefuhrt. Als Ergebnis der
Analyse ergibt sich die Notwendigkeit von KompensationsmaBnahmen fir Starkregen,
Luftqualitét und Auldenlérm fur die Objektplanung. Bei Starkregen wird mit einer hohen
Wasserkreislaufrate am und im Gebdude gerechnet. Zur Sicherung der Luftqualitét
sollten die Ansaugung der Luftungsanlagenluft im Schadstofffreien und kihlen
Bereichen des Innenhofs/Parks angeordnet sein. Fir eine Ddmmung gegen die starke
Beschallung sollen die Auskragungen mit Schallschutzelementen an den Unterkanten
ausgestattet. Auch durch die Vorgesehene Mdéglichkeit der Bepflanzung wird dem
negativen Effekt des StraBenlérmes entgegengewirkt.
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Die Ergebnisse der Klimarisikoanalyse sind in der unten stehenden Tabelle zu

entnehmen:

Risiko

Cuelle

Kommentar

Kompensationsmalknahmen

1 Erdbeben

plorer

Geringe Erdbebenwahr-
scheinlichkeit

2 Vulkanausbruch

EPSON, volcanic
hazard map

Kein Vulkan

3 Lawinen

EPSON,
avalance hazard

Kein Lawinengebiet

4 Sturm

Windgeschwindigkeiten
=35km/h

5 Hochwasser

Hochwasserkar-

len derlander,
ImmoRISK

Kein Uberschwemmungs-
gebiet

6 Starkregen

hoch

DWD KOSTRA

Starkregen-Ras-
terdaten

Regenmengen
=H0mmiGStd. (Unwetter-
wamung) ABER Regen-
mengen = 32mm/1 Std.
(Markante Wetterwar-
nung) Wiederkehrzeit 10a

Erstellung sines Starknieder-
schlagsgutachtens mit standort-
bezogensen Aussagen (Z.B. nach
KOSTRA-DWD-2010R)

7 Hagel

BKK Bund "Ha-
gelzonen”

8 Erdrutsch/Bodensenkung

BBD

ggf. Gefdhrdung durch U-
IS-bahn

9 TsunamifSturmflut

EPSOM, storm

surge hazard
map

Kein Meerzugang

10 Besondere Klimaext-
reme

EESON extreme
lemperature haz-
ard map

11 Waldbrande

EPSON, wildfire
hazard map

Umweltbundes-

Uberschreifungen der

14 Radon

rung

di{A)

12 Luftqualitat L amt, Lufidaten | PM10 < 35 und NO2-
Werte = 0 gemal 39.
BImSchv
Anfertigung eines Schallschuiz-
Umweltbundes- - . ) . .
13 AuBeniarm hoch amt. Larmkartio- Larmkartierung: =60-65 gutachtens mit Optimierungsmaf-

nahmen, ggf. Schallschutznach-
weis nach DIN 4109

BFS, Radonkarie

—————

muss durch Messungen
geklart werden!
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EU-Taxonomie

Temperatur

Langfristige Klimarisiken

(Luft, SORwasser,
Meerwasser)

Temperaturschwankungen
(9

Verdnderung der Temperatur|

Wasser Feststoffmasse
Werdnderung der
Niederschlagsmuster Kistenemsion

und -arten (Regen,

Wersauerung der Meere

Auftauen des Permafrosts

Werschlechterung der|
Bodengualitit

Bodenerosion

Salzwasserintrusion

Anstieg des
Meeresspiegels

Wasserknappheit

Akute Klimarisiken

Hitzewelle (%)

Zyklon, Wirbelsturm, Hurrikan,

Taifun o

Kitewelle/Frost (3)

Sturm (ginschlieflich
Schneestirme, Staub- und

Sandstirme) (4

Ternado

Gletscherseeausbruch

LCA - Bilanzierung der Grauen Energie des iibernommenen Bestandes

nicht relevant

Zusdtzlich:

Verdnderung der
Niederschlagsmuster und
arten (Regen, Hagel,
SchneelEiz)

Verdnderung der
Temperatur (Luft,
Sifwasser,
Meerwasser)

Wasserknappheit

Zur Analyse der grauen Energie, die im Bestand gebunden ist, wurden folgende
Annahmen zu Grunde gelegt:
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Beton

Bewehrung

Datensatz A2 — Okobau-
dat Version 2021-11

Transportbeton C20/25

Bewehrungsstahl

LCA-Phasen Al-A3, B4, C3,C4und D Al-A3 B4, C3,C4und D
Masse 7.186.827 kg 108.631 kg
Lebensdauer nach BNB | =50 Jahre =50 Jahre

Hinweise

1 % Bewehrungsstahlan-

teil

Die gebundene Primdrenergie des Stahlbetons Uber den angenommenen Lebenszyklus

die sich ergibt ist 5,5 Mio. MJ. Das Treibhausgaspotential des Stahlbetons tGber den
Lebenszyklus stellt sich wie folgt dar: 836 t CO2-eq. = Das entspricht einem CO2-
Schattenpreis von 170.000 €, bei einem CO2-Preis von 202 €/Tonne.

900.000
800.000
700.000
e00.000
500.000
400.000
300.000
200.000

100.000

0
Al-AZ
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LCA - Bilanzierung des Rohbau Neubaus und Bestandes

In einer Uberschlagigen und vereinfachten LCA wurde das Treibhausgaspotential des
Rohbaus vom Neubau bewertet. Aufgrund des hohen Einsatzes von Vollholz in der
Decke, den Aullenwdnden und den Stltzen kann der Anforderungswert fiir eine LEED
und DGNB-Zertifizierung stark unterschritten werden.

CWP total [kg CO2-Agv./m2NRF*a]

150E+00
1,00E+00

5,00E-01
0ooes00 1N M - o

-5,00E-01 I .
1.00E+00

MR Al-A3 B4 B6 C3-C4 D
mBestand  2.74E-0] 292E-0] 173E-02 136E-03
mNeubau  -682E-O1 120E-01 0,00E+00 132E+00 _521E-01

Zudem wurde als Entscheidungsgrundlage, ob Stahlstlitzen oder Vollholzstiitzen auf
den Bestand aufgesetzt werden sollen, eine Variantenuntersuchung durchgeflhrt.
Wenn Vollholzstitzen verwendet werden, kénnen rund 91.000 Tonnen CO2 eingespart
werden. Damit bestdtigt sich in diesem Zusammenhang die Nutzung einer Struktur in
Holzbauweise fur Sinnvoll, der Entwurf sieht dies so vor.
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GWP total [kg CO2-eq.]

100.000
80.000
60.000
40.000
20.000 o
) m _ — -
~20.000 Al - A3 B4 C3-C4 D Summe
m Stahlprofil 52123 40922 - M201 81845
m Konstruktionsvollnolz |,/ 559 5027 16.899 6999 10,054

(Durchschnitt DE)

Gebdude-Ressourcenpass

Aufbauend auf der LCA soll ein Gebdude-Ressourcenpass erstellt und die Ruck-
baubarkeit durch den Urban-Mining-Index (UMI) dargestellt werden (Quelle: UMI).

Closed-Loop-Potenzial Pre-Use Phase

m wiederverwendete Materialien (Reuse)
m wiederverwertete Materialien (Recycling)
erneuerbare Rohstoffe (Re-Newable)
m weiterverwertete Materialien (Downcycling)
{Primarrohstoffe, nicht erneuerbar (Primary Ressources, not renewable)

Post-Use Phase

M wiederverwendbare Wertstoffe (reusables)

B wiederverwertbare Wertstoffe (recyclables)

W welterverwertbare Wertstoffe aus zertifiziert nachhaltig nachwachsenden
Rohstoffen (downcyclables, certified renewable)

B cnergetisch verwertbare Wertstoffe aus zertifiziert nachhaltig
nachwachsenden Rohstoffen (energetically usables, certified renewable)

B weiterverwertbare Wertstoffe (downcyclables)
energetisch verwertbare Wertstoffe aus erneuerbaren Rohstoffen
(energetically usables, renewable)
energetisch verwertbare Abfélle aus fossilen Rohstoffen (fossil)

Pre-Use

Abfélle zur Beseitiguna/Deponieruna (disposal)

CREEM (Car-bon Risk Real Estate Monitor)

Die Europdische Union beabsichtigt, den Bausektor bis 2050 zu dekarbonisieren. Eine
der gréfiten Herausforderungen fur die Reduktion von THG-Emissionen ergibt sich aus
der schlechten Energieeffizienz bestehender Geb&ude und immer noch zu niedrigen
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Sanierungsraten in nahezu allen Mitgliedsstaaten der Europd&ischen Union. Die
Reduzierung des EU-CO2-FuBabdrucks erfordert eine deutliche Steigerung der
energetischen Sanierung des Immobilienbestands. Die Reduzierung von Carbon-
Risikofaktoren im Zusammenhang mit vorzeitiger Obsoleszenz und potenziellem
Wertverlust aufgrund sich dndernder Markterwartungen und gesetzlicher Vorschriften
sind zentrale Ziele des EU-finanzierten Forschungsprojekts CRREM (Carbon Risk Real
Estate Monitor). CRREM zielt darauf ab, die Industrie dabei zu unterstitzen, diese
Risiken anzugehen und Investitionen in Energieeffizienz zu férdern, da viele
Vermdbgenswerte zu ,gestrandeten® Immobilien werden, die klnftige
Energieeffizienzstandards nicht erflillen und deren energetische Aufristung finanziell
nicht tragbar sein wird.

Die derzeitige Datenverfligbarkeit in diesem Projekt erlaubt keine Bewertung, jedoch
sind die Grenzwerte aufgefiihrt und eine Analyse kann im Nachgang durchgefihrt
werden. Ziel ist es, das 1,5°-Ziel einzuhalten und ein ,,.Stranding“-Datum nach 2050 zu
erreichen (Quelle: CRREM).
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Decarbonisation and energy reduction pathway
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Cw e —s—Energy raduction pathway o 2018: 91,3 2035: 38,7 2018: 2118 2035: 93.0
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E E
< 2 2020: 82,9 2037:334 2020: 192,1 2037: 80,5
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2031: 49,0 2048:5,5 2031: 1166 2048: 20,5
Global warming target:| 1.5°C 2032: 46,4 2049: 4.0 2032: 1108 2049: 16,5
Country:| Germany 2033: 43,8 2050: 2.8 2033: 105,0 2050: 12,8
Type of use:| _ Retall, Warehouse 2034: 41,2 2034: 99,1
Decarbonisation and energy reduction pathwa
100 ey L Y B0 Wheole building GHG intensity pathway: Whole building energy intensity pathway:
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Lebenszykluskosten

Die Lebenszyklusanalyse soll planungsbegleitend durchgeflihrt werden, sodass
Variantenvergleiche sowohl aus CO2, als auch aus Kostensicht gegenibergestellt und
bewertet werden kénnen. Damit kann die Planung optimiert und langfristig gedacht
werden. Da dies nicht umfanglich in einer LEED-Zertifizierung abgebildet ist, wird hier
auf die Anforderungen des DGNB oder BNB-Systems zurlickgegriffen (siehe oben).

JASPER ARCHITECTS | STUDIO BERLIN | SPREEPALAIS AM DOM | ANNA-LOUISA-KARSCH-STR. 2 | 10178 BERLIN | GERMANY
25



JASPER ARCHITECTS
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1401234 n | lahre
ERRICHTUNGSKOSTEN FOLGEKOSTEN LEEENSDAUER
0 Grund 1 Verwaltung
1 AufschlieBung
2 Bauwerk-Rohbau 2 Technischer Betrieb
1 Bauwerk-Technik 3 Ver- und Entsorgung Umbau/
4 Bauwerk-Ausbau Erweiterung/
5 Einrichtung 4 Reinigung Generalsanierung
6 AuRenanlagen 5 Sicherheit
7 Planungsleistungen 6 Gebaudedienste
g8 MNebenleistungen
9 Reserven T Instandsetzung
9 Objektbeseitigung

Nachhaltigkeit (Tabelle Umgang Graue Energie und Emissionen)

Die in der vom Bund definierten Systematik fur Nachhaltigkeitsanforderungen in
Planungswettbewerben (kurz SNAP) erforderlichen Kriterien werden im Entwurf
umfassend bertcksichtigt und erfillt. (sh. Tabelle unten).
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Funktio-

nalitat

02

03

04

Komfort 05

und Ge-

sundheit

06

o7

08
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ErschlieBung

Offentliche Zu-

ganglichkeit

Barrierefreiheit

Kommunikations-
fordernde Flachen

und Raume

Sicherheit

Schallschutz

Tageslicht

Raumklima

Vorfahrt, Ver- und Entsorgung, Er-
schlieBung innen und auBen, Stell-

platze, Haupteingang

Zuganglichkeit Gebaude und Grund-

stiick, Offnung Gebaude nach auBen

Gebaude + AuBenraum

Angebot in Geb3aude + AulBenraum

Brandschutz, projektspezifische Si-
cherheitsanforderungen,  Ubersicht-
lichkeit, Orientierung Gebaude + Au-

Benraum

Orientierung der Raume, Schutz ge-
gen AuBenldrm, baulicher Schall-

schutz, Nutzungskonflikte

Gesamtfensterflachenanteil [%], Ta-
geslichtversorgung,  Sichtbeziehun-

gen AuBenraum

Orientierung Hauptnutzungen, Fens-
terflichenanteil Ost/West [%], Sonnen-

schutzkonzept, Bristungsbereich

Gutes Wegenetz, hoher Fahrradkom-
fort

Angemessene Tageslichtversorgung
zur Gewahrleistung der Aufenthalts-
Sonnen-

qualitat, Konzeptioneller

schutz flr gute Behaglichkeit

Frischluftzufuhr und Durchluftung so-
wie Thermische Behaglichkeit, gerin-
ger Energieverbrauch, gesunde Le-

bens- und Arbeitsbedingungen
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Wirt-
schaftlich-
keit

Wirt-
schaftlich-
keit
Ressour-
cen und
Energie

09

10

n

12

14

Flacheneffizienz

Nutzungsflexibili-

tat

Lebenszykluskos-

ten

Flachenversiege-

lung

Baustoffe

Endenergiebedarf

NF/BGF, BRI/BGF

Lichte Raumhohe, Umnutzungsfahig-
keit, Teilbarkeit, Nutzungsuberlage-

rung

BGF, A/V-Verhaltnis, Hullflachenanteil,
Gesamtfensterflaichenanteil, Kuba-
tur/Fassade, Energiebedarf, Energie-
kosten, Dauerhaftigkeit (Fassade) [al-
les in %] ODER Tool Lebenszykluskos-

ten Gesamtgebdude

Versiegelungsgrad Grundstuck [%] mit
50 % Anrechnung Grandach und un-
terbaute Flache, AusgleichsmalBnah-

men, solare Absorption Fassade

BRI [%], Hullflachenanteil [%], Bau-
masse unter Gelande [%], nachwach-
sende Rohstoffe (Tragwerk, Fassade),
Dauerhaftigkeit der Fassade ODER

Tool Graue Energie Baustoffe

Endenergiebedarf, Heizwarmebedarf,
Kunstlichtbedarf, ODER Tool Absoluter
Endenergiebedarf Gesamtgebaude

Effiziente und wirtschaftliche Ausnut-
zung unter Berlcksichtigung gesetzli-

cher Randbedingungen

Anpassbarkeit auf sich wandelnde

Nutzungen

Hochstmald an Umwelt- und Sozialver-

traglichkeit,

Minimierung des Versiegelungsgra-
des, Schaffung von Ausgleichsmal3-
Grundwas-

nahmen, Erhaltung der

sersubstanz, Vermeidung von Uber-

schwemmungen, Entlastung Abwas-
serreinigungsanlagen, Anzustreben ei-
nes geschlossenen Wasserkreislaufes,
positiver Einfluss auf Mikroklima, Hohe
Biodiversitat fur Stabilitat der Okosys-

teme

Auswahl von Baustoffen mit geringen
Umweltwirkungen und hoher Dauer-
haftigkeit, ressourcenschonenden und

energieeffizienten Bauen vor dem Hin-

tergrund des Klimaschutzes, sehr
schadstoffarm
Energieoptimierte  Bauweise und

Energieversorgung, Anstreben eines

emissionsfreien Betriebes
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15 Energiebedarfsde- Energiebedarfsdeckung Solartechnik Nutzung lokal verfigbarer Potentiale
ckung (Strom [%], Warme [%]) Formale Ge- und Integration von Solartechnik in
baudeintegration regenerativer Ener- Gebaudehlle, Sicherstellung von Kli-
gieerzeugung, ErschlieBung lokal ver- maneutralitéat im Betrieb, glnstig im
flgbarer Energiepotentiale, ggf. Effizi- laufenden Betrieb
enz der Gebiaudetechnik, gof. Ange-

messenheit der Technikflachen

13. TGA KONZEPTE

Laut den Anforderungen an PV Anlagen sind 30 % der Dachfldche (NGF) oder Uber
andere Berieche am Gebdude notwendigerweise mit PV Anlagen zu belegen.

Der Entwurf sieht die im folgenden beschriebenen Konzepte vor, um diesen
Anforderungen gerecht zu werden.

Konzept PV Anlagen

Insgesamt werden 28 % (1.920 m2 von 4.780 m2 gesamt) der Dachfléche fur PV
genutzt. Zusatzlich werden 800 m2 der Stidwest/Sltdostorientierten Fassade genutzt,
um Uber teilweise organische Folien regenerativen Strom zu erzeugen. Damit kann das
Solargesetz erflllt werden (57 %). Pro Jahr werden damit ca. 355.744 kWh/a mithilfe
von 413 kWp Leistung erzeugt. Die unterschiedlichen Orientierungen der PV-Anlagen
ermoéglichen eine tagesgdngige sowie saisonale Eigenversorgung mit regenerativem
Strom. Die eingesetzte Grau-Energie wird bei einer 100%igen direkt Abnahme innerhalb
von 0,25 Jahren amortisiert. Der Neubau der PV-Anlage hat CO2-Emissionen von

450 t, die erzeugte Energie hat CO2-Emissionen von 2.900 t/a. Uberschiissen werden
in thermischen Speichern eingebunden.
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PASSIVE & AKTIVE MASSNAHMEN DACHFLACHE
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Einsatzbereiche PV Anlagen am Gebdaude:
Folgende Einsatzbereiche fur Installation von PV Anlagen werden vorgesehen:

1. Griindach und PV-Kombi

1.920 m2 mit 347 kWp; 40 ° Aufstellwinkel nach - 5 ° Std mit Silizium-Festelementen;
Ertrag gesamt 248.324 kWh/a.
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Vorteil: Verdunstungskuihle und hohe Ertrége im Sommer und zur Mittagszeit, bewdhrte
Systeme, Erhéhung der Wasserspeicherung

2. Wege auf Grindach, die begehbar sind

180 m2 mit 37 kWp; O ° Aufstell-winkel organischen PV-Elemente; Ertrag gesamt
32.000 kWh/a

Vorteil: Multifunktionale Nutzung, Themensensibilisierung, gutes Recycling,
zukunftsweisen mit immer héheren Effizienzgraden (aktuell ca. 6 %), sehr geringer CO2-
FuBabdruck.

Zusdatzliche sollen PV-Bdnke auf den 6ffentlichen Fldchen der Dachterrasse dezentral
Strom erzeugen, die zB. zum Handyaufladen genutzt werden kénnen.

4. Auskragung oben bekleben

525 m2 mit 109 kWp; O ° Aufstellwinkel nach Sudwest; Ertrag gesamt 93.000 kWh/a
Vorteil: AuBenwirkung; Multifunktionalitét, da begehbar

5 Fassadenintegrierte PV-Module
104 m2 mit 22 kWp; 90 ° Aufstellwinkel nach Stdwest, an finf Boxen im 4-5. OG; Ertrag

gesamt 15.500 kWh/a
Vorteil: Hoher ertrag, Sonnenschutz inklusive Stromerzeugung
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Moodboard

+++++
A i
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Zusatzinfos

CI5-Module
(Clas-Clas)

Mono-/Polykristalline
Silizium-Module
(Glas-Glas / Clas-Folie)

Solarfolien  (konventio-

nell/arganisch)

+ 8-15 % Wirkungsgrad

+ Hohe Leistung bei diffu-
sern Licht und hohen Temip.

+ Cdnstiger als Silizium-b.
+ Cewicht 16 ka/m?

- Aufwendiges Recycling
wegen giftigem Selen

- Windsog und Verschat-
tung bei Aufstanderung

- g COe/kWh =36

+18-23 % Wirkungsgrad
+ Sehr reife Technologie
+ Hohe Lebenserwartung
+ Leistungsstark Sommer

- Leistungseinbuen bei
hohen Temperaturen
und diffusem Licht

- Cewicht 21 kg/mE

- Windsog und Verschat-
tung bei Aufstanderung

- g COx-eflkWh =80

+g CO-efkWh = 8 [orga-
nischiy)

+ Gewicht 1,5-2 kg/m?
+ Einfache Montage
+ Formvariabel

+ Keine HinterlOftung/Un-
terkonstruktion notwendig

+Wirkungsgrad Si-Folie:
18-21 %

- Wirkungsgrad OPV: 5-8 %
- Aufwendiger Austausch

- Stromsammelleitungen

MNutzung Ru

ckbau Cutschrift

C3-C4 Modul D

21948

Abbiidung I: CWP dber die Lebenszykiusphasen der PV-Anloge [Austauschen)

JASPER ARCHITECTS | STUDIO BERLIN | SPREEPALAIS AM DOM | ANNA-LOUISA-KARSCH-STR. 2 | 10178 BERLIN | GERMANY

33



JASPER ARCHITECTS

14. TGA KONZEPT - HKLS

Fur den Umbau und die Erweiterung ergeben sich neue Herausforderungen flr die
Warmegewinnung, die effektivere und geringere Nutzung von Trinkwasser, effektive
Laftung und ressourcenschonende Kdlte.

250000
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m'Warme Neubau [kWh]
100000 TWW [kwWh]
M Kilte [kWh]
50000 ‘ “ ‘ W PV Eintrag [KWh]
o Il | | | ‘ | i
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Fir die Warmeerzeugung stehen am Standort mehrere Wéarmequellen zur Verfligung.
Die primar empfohlene Energiequelle ware das Grundwasser, dies stellt sich nach
Abstimmung mit dem Land Berlin jedoch schwierig heraus, da die Eisen- und
Manganwerte vergleichsweise hoch sind, weitere Belastungen partiell vorliegen und
dieses belastete Wasser ebenfalls zur Trinkwassergewinnung genutzt wird. Die
resultierenden Auflagen fuhren teilweise dazu, dass entnommenes Wasser mit diesem
Verunreinigungsgrad nicht ohne weiteres mehr eingeleitet werden darf. In der weiteren
Planung muss geklart werden, zu welchem Grad die Grundwasserwérme genutzt
werden kann.
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Abwasserkanalwarmenutzung

Grundwasserwarme-
pumpe
Schluckbrunnen

(2T. mehrere)

Fernwarme (flr

Spitzenlast) Tiefengeothermie

Saugbrunnen (z.T. mehrere) Erdwdrmepumpe

v
Dies wird umgangen bei der technisch aufwendigeren Verwendung der Grundwasser-
und Geothermiewdrme durch Erdwérme-, oder Grundwassersonden.

Tiefengeothermie nach Bergrecht kann ebenso fir einen groRen Teil des Energie-
bedarfs verwendet werden. Auch aus dem Abwasserkanal der MullerstraBe lieBen sich
gréfere Mengen Abwdarme durchgehend entnehmen.

Luftwarmepumpen kénnen, insbesondere in Verbindung mit der PV, vor allem bei
hohen Temperaturen mit extrem hohem Wirkungsgrad aufwarten, dies gilt vor allem flr
die Versorgung mit Trinkwarmwasser (TWW) der Wohnungen. Letzteres kann mit einer
solchen ganzjdhrig aus den ebenfalls zu kiihlenden ServerrGumen dufierst effektiv
erfolgen. Die Ubertragung der Wérme erfolgt groBtenteils Giber Heizfléichen in den
FuBbdden und Heizsegeln im Innenausbau.

Es ergibt sich ein Konzept mit mehreren regenerativen Bindegliedern. Die
Prima@rwdrmenergiequelle stellt eine Grundwasserwdrmepumpe dar. Alternativ kann
diese durch Tiefengeothermie ersetzt werden, falls sich in der Planung die
Grundwasserwdrme als unzugénglich und unzulénglich zeigt. Kombiniert werden diese
mit einer Abwasserwérmepumpe um den Heizfall gut abzudecken. Ganzjdhrig erzeugt
wird die bendtigte Trinkwasserwdrme der Wohnungen Uber die angesprochene
Luftw@rmepumpe der Serverraumklhlung. Die Trinkwarmwasserbereitstellung der
Nichtwohnungsgeschosse erfolgt dezentral elektrisch. Die vorhandene
Fernwérmeversorgung dient nur der Redundanz und der Spitzen-abdeckung.
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Kihlung

Die Temperatur des Grundwassers lief3e sich in Teilen ebenfalls zur Kiihlung einsetzen,
vor allem in Verbindung mit den Heizsegeln als Kihlsegel, den Fldchenheizungen im
FuBboden und einer effektiven und moéglichst geringe, aber dulBerst effektiven
mechanischen Liftung. Gerade die ganzjéhrig notwendige Kihlung der Server wird
durch zentrale ServerrGdume vereinfacht, welche ihre Warme an ein Umluftkihlsystem
abgeben. Dieses stellt gleichzeitig die Luftwdrmepumpe zur
Trinkwarmwassererw@rmung der Wohnungen dar.

In den &ffentlich zugdénglichen Bereichen der Geschosse unter den Atrien erfolgt ein
Teil der notwendigen Kuhlleistung Uber kélteabstrahlende Wasserwdénde wie z.B. die
Produkte der Fa. ArtAqua. Durch die Verwendung von geklhltem Wasser, dem
Zusammenspiel von Konvektions- und Verdunstungskuihlung sowie Kondensation am
kalten Wasser, entsteht eine technisch wie optisch wirksame Kalteméglichkeit.
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y c
- N -] a

.Gr]undwasserkéilte
Schluckbrunnen
(z.T. mehrere)

Grundwasserkalt

Saugbrunnen (z.T. mehrere)
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Liftung

Um die Atrien effektiv naturlich zu belliften bietet es sich an, den Kamineffekt zu nutzen.

Dabei wird die nachstrémende Luft durch Kandle im EG aus dem Hinterhof angesaugt,
wdahrend die erwérmte Luft natlrlich aus dem Atrium entweicht und

eine natlrliche Luftstrémung erzeugt. Installierte Klappen ermdglichen die Aus-
kihlung, vor allem im Winter, zu reduzieren.

Natirlicher Luftzug
aus Atrien :

A

Um den enormen energetischen Aufwand fir mechanische Liftungsanlagen so gering
wie mdéglich zu halten, jedoch trotzdem die Potentiale der Wéarmerickgewinnung
maoglichst optimal zu nutzen, werden die Retailgeschosse und die innenliegenden
Raume zentral bellftet. Durch LuftqualitGtsmessung und Belegungsmelder kann die
Luftungsquantitat niedrig gehalten werden, bei gleichbleibender Luftqualitét.
Gastrobereiche und Besprechungszonen sind hierin zu integrieren, Blirobereiche sind
mit einer Minimalltftung vorzusehen. Fur die fassadennahen Bereiche, sowie die
Wohnungen, wird eine primére Fensterliftung vorgesehen, kontrollierte Raumliftungen
sind moglichst sparsam einzusetzen.

JASPER ARCHITECTS | STUDIO BERLIN | SPREEPALAIS AM DOM | ANNA-LOUISA-KARSCH-STR. 2 | 10178 BERLIN | GERMANY

38



JASPER ARCHITECTS

156. TGA TRINK - UND GRAUWASSER

Um Trinkwasser zu sparen wird ein Regenwassersystem eingeplant. Ein zentraler Tank
im Untergeschoss speichert groRe Teile des anfallenden Regenwassers, Uber einen
Vorlagebehalter im Dachgeschoss werden Rohrleitungen im Gebdude gespeist. Diese
versorgen die Fassadenbegriinung und die Gartenbewdsserung, aber auch zentrale
Toilettenanlagen der Blro- und Vermarktungsgeschosse. Aus Grinden der
Trinkwasserhygiene und der Energieeffizienz (Druckhaltung) werden nur die
Toilettenanlagen unterhalb der beiden Wohngeschosse versorgt.

Der Vorlagenbehalter verfligt Gber eine Nachspeisung aus dem 6ffentlichen Stadt-
wassernetz, um auch in regenarmen Zeiten die Toiletten zu versorgen. Die Garten-
bewdsserung ist regelungstechnisch zu reduzieren, Systemtrenner/Freier Auslauf bei
der Einspeisung sind vorzusehen. Um weiter Trinkwasser zu sparen werden
durchgdngig Wasserspararmaturen eingesetzt.

16. TGA PASSIVE MASSNAHMEN

Nachhaltigkeit zeichnet sich auch durch die Nutzung passiver und naturlicher
Funktionen aus. Hierzu zdéhlen im Gebdude die Liftung der Atrien, die
Regenwassernutzung aus dem Vorlagebehdilter, die energetische Redundanz bei
Kaltegewinnung des Serverrdume und gleichzeitiger Trinkwassererw@rmung, sowie die
grol3flédchige Erzeugung von PV-Strom. Durch die Verwendung von Kihlsegeln und
FuBbodenheizung werden die physikalischen Gegebenheiten von temperierter Luft
effektiv ausgenutzt.
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17. TGA SMARTE STEUERUNG

Es wird als integraler Bestandteil des Entwurfes vorgeschlagen, dass Bewohner und
Mitarbeitende, sowie in begrenztem Umfang auch Besucher und Kunden, mit einer
hauseigenen App Mobilitéts- und Shoppingangebote wahrnehmen kénnen.

Gleichzeitig kénnen diese hiermit auch den Flllstand des Regenwassers, die Menge
des eingesparten Trinkwassers, die Solaren PV-Ertrdge und die Energieverbréuche
einsehen.

Zur weiteren Anbindung des Gebdudes kénnen damit ebenfalls der Sonnenschutz
sowie weitere Smart-Home-Funktionen gesteuert werden.

18. KONZEPTBESCHREIBUNG BAUSTOFFQUALITAT

Nachhaltigkeitsleitfaden der Signa S. 57
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Lésungskonzept

Schadstoffarmut der Baustoffe, gleichzusetzen mit RW 1 des UBA
Baustoffbewertung und Freigabe Gber Schadstoffexperten

1. Holz aus FSC Produktion per Siegel
2. Kreislaufféhiges Bauen
1. Allgemein:

_ 2.1.1.Fur den Bestand: Aufstellung eines Bauteil- und Baustoffkatasters
und Uberprafung fur den Wiedereinbau, oder einen anderen Verwendungszweck
in der Recycling-Kette. Fir den Neubauteil: trockene
Baustoffe, Verbundstoffe vermeiden, Klebemittel und
Schdume vermeiden, Wiedereinsatz ehemaliger Bauteile des Bestandes,
sofern méglich.

2. Konkret:

2.2.1. Geschossdecken Wohnbereich und innerhalb der Gebd&udehdlille:
Massivholzdecke mit Installationsraum, Trittschallschittung und trockenem
Aufbau, sortenrein auseinandernehmbar und wieder einsetzbar, z.B.
Lignotrend
https://www.lignotrend.com/produkte/konstruktion/deckenbauteile

3.2.1
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Bautellaulbau
Deckenkonstruktionen

Duerlage fir hohe Formstabsl itat
~ Endgefertighs Holz-Ustersich
am Flement [1.B. Wersstanne astrein)

Jetzt konfigurieren =
N

2.2.2. Geschossdecken Gebdudeabschluss und auBerhalb der Gebd&udehdlle:
Holz — Beton — Verbunddecken, teilweise kreislauffahig:

3.2.2

ol firion- Vrrbrarbdecks a1
olsbalimelsgr und lirhrice.

Oberwiegand
Deckensanienang. Neubau echensnierng eruwbegend Nesbaa Sberwiegend Nesbau

- Friedeith ¥ -
g Verbundsysteme Sytem > Holoos Sothar MV YT || e e
Supeaflosr Sl holzbetanverbanddechen

2.2.3. Innenausbau Wohnbereich:
Trockenbau mit Strohleichtbau-Platten; Lehm- oder Kalk- Putze;
mineralische Farben in Pulverform, oder bereits angemischte ohne
Topfkonservierer (Kalk oder Lehmfarben), Holzoberfléichen mit Olen,
Wachsen, Emulsionen oder Lasuren fir innen und aul’en — alles ohne
Konservierungsmittel und Zuschlége Fenster- und Turmontage nach
Schreinerart, ohne Bauschaum, sondern mit Tirankern und Jute/Hanf,
FuBbodenheizungen in TE Systemen mit Abdichtung in PE Folie, Reduktion
Fliesenkleber und Fugenmaterial, groformatige (Recycling-) Fliesen oder
Natursteinplatten und Gldser einsetzen, Lehmputz (Feuchtepuffer) statt
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raumhoch Fliesen, Lichtinstallation mit manueller Montage, Nach- und
Umrlstbarkeit, z.B. Georg Bechter Licht (auch mit Herstellerfremden
Leuchten zu bestlicken)

2.2.4. Innenausbau Office- und Objektbereich:
mit groBfldchiger Installationsmdglichkeit fur flexible Office — Nutzungen.
Z.B. Uber Interface Intercell Insta - Boden (Aufbauhdhe nur 40 mm im
kleinsten Format) mit passendem Intercell CO2 neutralem Boden ohne
Verklebung

Interface Intercell - HG FuBbodensysteme GmbH (hg-fussbodensysteme.de)

Carbon Neutral Floors (interface.com)

3. Regionale Baustoffe:

1.

Steinbruch in Rudersdorf (38 km) Unternehmen, die Recyclingbeton herstellen
und verarbeiten (15 km Umkreis zur Baustelle) Beton als RC Beton aus dem
Abbruch zum Wiedereinbau an den Gebdudeteilen, wo es gebraucht wird (z.B.
Holz-Beton-Verbunddecken)

graf baustoffe » berlin-Brandenburg

Dunkel-Erdbau, Baustoffe und Recycling in Berlin und Brandenburg

CEMEX Deutschland AG | CEMEX Deutschland AG

Hochbau
372710 Mg

]

ASphall | Asphaltimischwaork

149,546 Mg ]
| Substrat-
N N industria
20.863 Mg
Baden und L
Steine !
M.mmlmm:mno - Stom. Verwertung
Brech- und
2ur Verwertung (Strallen- u. Wegebau,
4273729 Mg Beton ~ Kiaaslarsoiagae Baumalinahmen)
3634381 Mg 3.109.019 Mg
; Basciutt r
\ Sonst. Verwerlung
| (Daponssn, Verfiliung.
\ Atablagerung)
\ Ziegel 730524 Mg
\ Gigsrecyd Gips-
M Giprablille — m—Jm;uW L — industrie
40612 Mg 40,613 Mg

Abbildung 1 Prognose der Verwertungswege der mineralischen Abfalle zur Verwertung 2030

4. Ressourcenschonung:

1.

abrowdN

Trockene Materialien -> keine thermische Trocknung mit Energieaufwand
notwendig

Wenn méglich Naturmaterialien mit wenigen Arbeitsschritten in der Herstellung
Keine Verbundstoffe -> kaum Energieaufwand in der Herstellung

Mdglichst kurze Transportwege

Flachenheizung mit Pufferspeichermdglichkeiten (Lehmbauplatten +
Deckenheizung?) um grundsdatzliche Raumtemperatur niedriger halten zu
kénnen

Baustoffe, die bestenfalls am Ende ihres Lebens nicht der thermischen
Verwertung, sondern einem technischen, oder biologischen Kreislauf zugefiihrt
werden kénnen.

5. Naturliche Liftung, oder dezentrale Liftung:

1.

2.
3.

In den Office-bereichen vorzugsweise natirliche Liftung mittels Querltftung
zum Atrium hin. Sollte es rechnerisch nicht ausreichen, maximal Fassadenlifter
Wohnbereiche NUR natulrliche Liftung

Retailbereiche EG-2. OG = RLT, da kein Zugang zum Atrium
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6. niedrige Betriebs- und Wartungskosten

1.  Durch schadstoffarmes Bauen kénnen Luftungsanlagen vernachléssigt werden
-> weder Wartungs-, noch Energiekosten.

2. Trockene Baustoffe haben eine Baufeuchtelast von O, daher auch hier keine
Schimmelgefahr, keine Kosten flur Trocknung/Entfeuchtung, keine Liftung
notwendig.

3. Naturliche Baustoffe sind weniger schimmelanfdllig, da alkalisch und kénnen
Schwankungen in der Raumluftfeuchte besser abfangen

4. Mechanisch miteinander verbundene Baustoffe kdnnen bei Schéden meistens
minimalinvasiv ausgetauscht werden, Verbundstoffe nicht.

Zusammenfassung

Nattrliche Baustoffe bedienen alle von der Signa geforderten Rahmenbedingungen
der Nachhaltigkeit. Sie sind ressourcenschonend, kreislauffdhig, wartungsarm

und gunstig im Betrieb, schadstoffarm und komfortabel im Wohnbereich. AuBerdem
sprechen sie die aktuellen BedUrfnisse der Gesellschaft nach authentischen,
naturnahen und wertigen Materialien an. Durch das Verfahren der Bestandserfassung
und Katalogisierung aller Bauteile, sowie deren Wiedereinsatz als Original

oder aufgearbeiteten Baustoff, bis hin zur konsequenten Baustoffkontrolle bereits
wdahrend der Planung, kann ein durchweg nachhaltiges Geb&ude mit der
entsprechenden

Zertifizierung im Bereich WELL und LEED erreicht werden.

19. BEGRUNUNGSKONZEPT

Entwurfsansatz

Durch den Einsatz eines holistischen Begriinungssystems mit kreislaufféhigen
Pflanzbehaltern und Fldchen, die vollsténdig und sortenrein zurlickgebaut werden
kénnen, wir der maximale positive Effekt von Begrinung erzielt, ohne in die
Grundstruktur des Gebdudes einzugreifen. Die Statik des Gebdudes wird so
Ausgelegt, dass die PflanzgefdBe und -Fldchen gehalten werden kénnen. Ein mobiles
System ist von groBem Vorteil. Im Bereich der Mieterfldchen kann es vom

Mieter selbst mit geringem Aufwand gepflegt werden, da es Retentionskapazitéten
hat. Die grundlegende Bewdsserung kann tber schwerkraftinduzierten Druck wie bei
Kaskaden Uber die Geschosse nach unten weitergegeben werden.
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Begriinungsbereiche

Dachbegriinung (6ffentlich und privat)

PASSIVE & AKTIVE MASSNAHMEN DACHFLACHE

_3$yonsAe ENT

QFFENTLICHE
N

1.1. Dachbegriinung der 6ffentlichen Terrasse mit Retentionsaufbau als separates
Bauteil auf geb&udeabschlieBender Geschossdecke mit Wasserrliickhaltung
durch integrierte Drénage + Substrat
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1.2. Auswahl an Pflanzensorten fur die Erhéhung der Biodiversitét am Standort:

1.2.1.
1.2.2.
1.2.3.
1.2.4.
1.2.5.
1.2.6.
1.2.7.
1.2.8.
1.2.9.
1.2.10.
1.2.11.
1.2.12.
1.2.13.
1.2.14.

Sedum (Fetthenne)

Staudengraser (Diamantgras, Golddhrengras, Atlasschwingel)
Farberkamille

Steinbrech

Majoran, Thymian, Salbei, Oregano, Lavendel
Polster-Schleierkraut

Pimpernelle

Steinquendel

Golddistel

Zypressen-Wolfsmilch

Blutnelke

Schwertlilien

Gemeine Goldrute

Moose

1.3. Zusdatzlich zu heimischer Bepflanzung sind Angebote wie Trockenmauern oder
Steinhaufen, Totholzelemente und kleine Wasserfldchen férderlich fur die
Insekten- und Vogelvielfalt auf dem Dach.
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1.4. Rickgehaltenes Wasser kann alleine durch den schwerkraftinduzierten Druck in
die tieferliegenden Pflanzkdsten geleitet werden (keine zusdtzliche Energie
durch Pumpen notwendig) Geschlossener Wasserkreislauf ist mdglich bei
gleichzeitiger maximaler Ausbeute von naturlicher Bewdésserung. Es muss nur
minimal nachgewdssert werden.

Far das (nicht intensiv genutzte) Dach gibt es u.a. das Produkt ,Biodiversitat
Naturdach® von Optigrin.

Es ist gekennzeichnet durch Substratanhigelungen, Sedum/Kraut/Gehdlzvegetation
mit kleinen Wasserfléchen, Totholz und Sand- und Kiesbereichen flr Insekten und
bodenbritende (seltene) Vogelarten.
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PASSIVE & AKTIVE MASSNAHMEN SUDFASSADE

1

3.1M AUSKRAGUNG
SONNENSCHUTZ

BEPF’ A NZUNG
SONNENSCHUTZ

e —

hossibergreifend ableiten.
Kapazitit in den Pilanzbehdltern

— VWasserbecken Edeistabl | Jom hoch
+ Befullung unteriegende Vatserbecken

—p Uberlaufentwisserung Dachflichen
* Vasserbecken

Anmerkung: Sammelbecken Regenwasser 1 rusatzhch nutzbar fur Wassererwarmung/-kuhlung,
Tempereren der Wasserbecken oder abs Erganzung fur Raumbonditionierung

1.6. Die Dachbegrinung fir die Bewohnerterrassen, ist in Kombination mit
Gemiuseproduktion und Ruckzugsorten gedacht, sowie gemeinschaftlichen
Aufenthaltsbereichen. Vom Grundprinzip wird die Begrinung auf dieser

Terrasse genauso ausgefihrt, wie die Dachbegriinung fir den 6ffentlichen Teil.

Die zusdatzlichen Bereiche mit Gemuseproduktion erhéhen die Autarkie der
Bewohner.

Wildblumenwiesen und Wildstaudenmischungen auf den intensiv genutzten Déchern
(Spiel, Sport, Gemeinschaft) ziehen Insekten und infolgedessen auch Vogel an.
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Heimische Wildgehdlze (WeiBdorn, Johannisbeeren, Hundsrose, Haselnuss, Hartriegel,
Holunder) und kleine Badume gewdhrleisten eine Strukturvielfalt (verschiedene
Kérnungen der Vegetation). Besonders schén sind mehrstémmige Geholze: Sorbus
aucuparia/ Vogelbeere 5-10 m, Acer campestre/ Feldahorn 8-12m, Prunus avium/
Vogelkirsche 15-20 m. Neben Pflanzen kénnen auch andere Strukturelemente wie tote
Stdmme oder Steinhaufen verwendet werden. Durch diese vielfdltigen Angebote
werden Potentialfldéchen im Sinne des Animal-Aided-Designs geschaffen, weil ein
Nahrungsmittel- und Habitatangebot fur Tiere geschaffen wird.

{ochbeete

Hydro Profi Line®+

1.7. Zwischenbegriinung, zwischen PV Flachen

Bei den zu installierenden PV Anlagen werden Systeme mit zwischenbegriinungen
angedacht.
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i
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Flichenbegriinungsmatte Sedum Fli Flachenbegrii Rollrasen

e ~_
—
.

Bepflanzung mit
Flichenbegrinungsmatten
HPL® Zeostrat

HPL® Flschenbegrinungsmodul

Solarpanele

HPL® Kiihl- und i sle fir

Héhenregulierbarer Wasseriberlauf
N\
Wasseranstauebene reguiierbar von 0 - 13 cm

2B aus bdichtung, Edelstahl oder EFDM-Folie

chi der W i mit fberei lage (u.a. Dinger, PH-Wert)

Dachabdichtung oder Flichenbelag

Kastenbegriinung
Sdamtliche weitere Berglinungen an der Fassade und den Terrassen ist fest installiert,
aber nicht Teil des Gebdudes, somit auch austausch- und entfernbar. Diese kann von

der Kreislaufbewd@sserung und dem manuellen pflegen Gber den Mieter gespeist
werden.

Stréucher mit einer Wuchshéhe von circa 1,5 m sind fur die Fassadenbegriinung
vorgesehen.

Empfehlungen:

Ribes rubrum - Johannisbeere, auf Spalier méglich, Beeren essbar

Rosa canina — Hundsrose/Hagebutte, heimisch und ékologisch wertvoll
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Salix rosmarinifolia — Rosmarinweide, blaugriine, silbrige Blattfarbe, flr grolfldchige
Pflanzungen geeignet

Wintergrutine Straucher: llex, Liguster, Eibe oder Kletterpflanzen wie Lonicera Henry
oder die Waldrebe Clematis armandii

PASSIVE & AKTIVE MASSNAHMEN SUDFASSADE

BEPFL/\TIZUNG
SONNENSCHUTZ

o bew Retentisna.
Kagaghlit ey dhen Pllancbtalihen

‘Raﬂ“'““&"\%

P

L 1k | L VAL .
Anschiuss { Kreistauf Becken . ol — A — AT S O S T . Deainage Flichenbagriinung

Trinkwarseranichlusy —— | Flichenbegrinungsmodul
desbdichbing 7 Ablauf und Verbind
mit 3% Gefallezum ab?x{ Disnger | Wasser L!J:?t::;\
» Backendbed aul
/ {optional héhenregulierbar|

™~ Kanalanschiuss oder
Zisternenanschiuss.

Atrium und Pergolenbegriinung

Die Bestandskonstruktion wird sichtbar gemacht und wird als Unterkonstruktion fir
Hangepflanzen genutzt.
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[BTE nll-lmlul- _hlu
T = -

. | . o —

Innenhof
Klimaresiliente (hitze-trockeresistent) Baumarten flr den Innenhof:

Betula jacquemontii / Himalayabirke, sehr lockerer Wuchs, weiller Stamm, gut in engen
Absténden pflanzbar 10-15 m hoch

Celtis australis / Zirgelbaum, beliebter Stadtbaum, schéner naturlicher Wuchs, als
Einzelbaum geeignet, 15-20 m hoch

Gleditsia triacanthus / Gleditschie, Herbstférbung und interessante Frucht, lockerer
Wuchs, 15-20 m hoch

Sophora japonica / Schnurbaum Wuchs 15-20m, bei Bienen beliebt durch
BlUtenreichtum, sehr trockenresistent
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Innenraumbegriinung

Alle innenliegenden Begriinungen, unabhdngig davon, ob sie auf der 6ffentlichen
Flache, oder in einzelnen Buroflédchen sind, kénnen die Aufenthaltsqualitédt erhéhen,
sowie die Schadstoff- und Larmbelastung deutliche reduzieren. (siehe Kapitel
Larmschutz und Feinstaubfilterung) Die PflanzgefdBe haben ebenfalls einen
Retentionsbereich und kdnnen lange Pflegeintervalle aushalten. Dennoch miissen
sie manuell gegossen werden.

In Kombination hierzu bieten sich Elemente von Art-Aqua an, die auch die
Raumluftqualitét und Temperatur passiv mitregulieren kénnen. Gerade in den
Bereichen, in denen die Tiefe des Gebdudes wenig Tageslicht zul@sst, kénnen
Griine Wande mit UV-Lampen die Aufenthaltsqualitét drastisch erhéhen.
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Griine Wand von Art Aqua im DGNB Stuttgart

Alle Begrunungsvarianten kédnnen zum Beiliber das System Hydro Profi Line
abgebildet werden.

Hydro Profi Line® Begrinungssysteme flr nachhaltige Begriinungen (hydroprofi-
line.com)
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20. SCHALLSCHUTZ

Larmschutz und Feinstaubfilterung

1. Zusammenfassung

1.1. Uber die geplante Dachbegriinung ist es sowohl méglich die
Feinstaubbelastung als auch die Einwirkung durch Larm zu reduzieren. Je
intensiver die Begrinung (Pflanzenmasse und Substrataufbau) desto stdrker
kénnen diese Effekte sein. Der geplante Dachgarten fiur die Bewohner wird
diesen Anforderungen gerecht. Durch die Fassadenbegrinung sind aufgrund
der geringen Flache keine nennenswerten Effekte zu erwarten. Alternativ
kénnen insbesondere flr die Schallreduktion begriinte Schallschutzwénde vor
dem Gebdude eingesetzt werden. Der Fldchenbedarf kann hierfir auf ein
Minimum reduziert werden. Zu Uberlegen ist, ob auf StraBenseite zusatzliche
GroBbdume gepflanzt werden kénnen.

2. Feinstaub
2.1. Feinstaubfilterung Gber Dachbegriinung
2.1.1.Nachweisliche Aufnahme von Feinstaub durch extensive Dachbegriinung in
einer GroRenordnung bis 10 g/m2/Jahr1 -> bei intensiver Begrlinung (z. Bsp.

Dachgarten fir die Bewohner) ggf. noch mehr méglich

2.1.2. Weitere positive Effekte wie die Bindung von CO2 und die Aufnahme von
Abgasen von Verbrennerfahrzeugen

3. Larm
3.1. Larmreduktion Gber Dachbegrinung:

3.1.1.Bei StraBen als Larmquelle kann durch eine intensive Dachbegriinung
(Stichwort Dachgarten) eine Larmreduktion von 5-10 dB2 erreicht werden

3.2. Larmreduktion Uber Fassadenbegriinung ist jedoch eher nur bei flachiger
Begriinung in relevanter Grél3enordnung zu erreichen.
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3.2.1. 30 dB Schallddémmung, 8 dB Schallabsorption

In Anbetracht der Tatsache, dass die Schall- und Schadstoffreduktion nicht tGber
Fassadenbegriinung zu regulieren sein wird, wird vorgeschlagen dies tber eine
entsprechend intensive Innenraumbegriinung zu gewdhrleisten. Eine Studie der
Hydro Profi Line und BMW legt nahe, dass dies einen deutlich messbaren Effekt auf
die Raumluftbelastungen hat.
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FEINSTAUBBELASTUNGEN IN RAUMEN

BMW AG — Studie zu Begrinungen ven Biro- und Arbeitsraumen

Auch der Minchner Autobauer BMW beschiftigte sich ausfiihrlich
mit dem Nutzen von Pflanzen und der Begriinung seiner Blrordume.
BMW filhrte eine hausinterne Studie durch. Ziel des BMW-Pilotpro-
jekts war es, die Klimasituation zu verbessern und durch geeignete
Pflanzen eine Alternative zu technischen Klima und Befeuchtungsan
lagen zu finden. Fir diese Hausstudie wurden drei Bliros mit verschie-
dener Begriinung und unterschiedlichen Beliiftungsformen bestiickt.

Das ,,Pflanzenbiire" war speziell bepflanzt worden und mit Fenster-
liftung versehen. Die 30B m2 grofle Blirofliche wurde zu | 1% (34
m2) begriint. In 69 Pflanzgefifien wurden dort rund 1000 Pflanzen
aufgestallt. Das ebenfalls fenstergeliiftete |, Standardbiiro" erhielt seine
bisherige, praktizierte Standardbegrinung, Das ,Klimabiire", letztlich
verfiigte weder {ber Begriinung noch (ber Fensterbeliiftung. -Es
wurde (ber eine raumlufttechnische Anlage beliiftet.

Uber die gefundenen Ergebnisse berichtete Frau Beate Klug: "Das
'Pflanzenbure’ entwickelte sich sehr schnell zum bevorzugten
Arbeitsort. In Mitarbeiterbefragungen erreichte es wihrend eines

Jahres fast durchweg die Bewertungsnote eins, vor dem
'Standardbiiro’ und dem 'Klimabiire', - dem Schlusslicht. Uber 93%
der Befragten filhiten sich nach der Begriinung wohler und gaben an,
dass sich der Schallpegel deutlich verringert habe. 4/% der Mitarbeiter
fiihlten sich durch die Bepflanzung entspannter. 29% waren motivierter
bei der Arbeit.

Beim personlichen Empfinden der Mitarbeiter herrschte grofie
Einigkeit in der Belegschaft - die Luftqualitit im ,,Planzenbiire™ wurde
als verbessert hervorgehoben.

Die technischen Messdaten der untersuchten Parameter Tempera-
tur, Luftfeuchte, CO2 und Keimbelastung, Gefahrstoffkonzentration
und Akustik untermauerten die subjektiven Mitarbeitereindricke
und hoben sie aus der Ebene rein persénlicher Eindricke.

So konnte ingenieurstechnisch ausgewiesen werden, dass Pflanzen im
Biro nicht nur einen positiven Einfluss auf die Temperatur im Raum
haben, sondern auch die Luftfeuchtigkeit im Sormmer wie im Winter
im optimalen Bereich halten. In den beiden Referenzbiiros
(»Standardbiiro” und "Klimaburo") war dagegen im Winter die Luft
eindeutig trockener als durch gesetzliche Vorgaben empfohlen, =

Unabhdngig von der Aullentemperatur, blieb die Temperatur im
begriinten Biiro so gleichmiflig wie im limatisierten Biiro mit seiner
gesteuerten Temperaturregelung, wihrend im nicht klimatisierten
Referenzbiiro Schwankungen zu beobachten waren. Im begriinten
Buro war die gemessene Keimbelastung gegenuber den
Referenzburos um 70% reduziert.

Zudem ,wiesen die feinstofflichen Messungen eindeutig aus”, dass
Pflanzen Gefahrstoffe wie Formaldehyd, Benzol, Aceton oder Nikotin
auch in der Praxis eines Biiros abbauen,

wJe nach Schadstoff, ist eine Reduktion der Konzentration zwischen
28 und 76% pro m? zu erkennen” - bestitigte Frau Beate Klug.
Messdaten zu akustischen Raurnwirkung von Begriinungen gab es
bislang nicht. Auch hier hat BMW Pionierarbeit geleistet, Hierzu Frau
Beate Klug: Beeindruckende Ergebnisse erbrachte die Akustikmessung
im begriinten Biiro. Pflanzen zeichnen sich generell durch eine grofle
Absorptionsfliche und einen geringen Machhall aus. Im Pflanzenbiiro
war die Absorptionsfliche fiir Schall fast doppelt so hoch, wie es die
gesetzliche Mindestanforderung fur akustische Behaglichkeit fordert.

Ubersetzt bedeutet das:Wiirde man die schalldimpfenden Effekte der
Pflanzen auf technischem Wege erzeugen, misste ein Biiro mit 91m?

Absorber Fliche ausgestattet werden, was in etwa 40 Stellwanden
entspricht.Vorteil der intensiven Messungen in allen Bereichen war,
dass die gemessenen Faktoren und gefundenen Werte nun aber als
qualifiziertere Leistung der Planzen angesehen werden konnten

Es ist jetzt betriebswirtschaftlich darstellbar, wie sich eine Investition
in Begrinung rechnet, und wie sich kiinftige Raumklima- und
Mitarbeiterprobleme von vornherein vermeiden lassen.

Wielche Kosten lassen sich einsparen, wenn Pflanzen das Blre
klimatisch aufwerten?

wDen Anschaffungs- und Pflegekosten, dem Flichenmehrbedarf fir
Raumbegriinungen auf der Kostenseite, stehen eine deutlich héhere
Zufriedenheit und Leistungsbereitschaft der Mitarbeiter gegeniiber.
Zudem konnten Beleuchtungsanlagen und Akustikschutzmalinahmen,
sowie technische Liftungen eingespart werden. - gemall Frau Klug.

Die Ergebnisse haben die in Zahlen denkenden Ingenieure und
Betriebswirtschaftler ebenso verblifft wie hellhdrig gemacht:

wDas personliche Wohlbefinden der Mitarbeiter erhohte sich
signifikant; das begrinte Buro entwickelt sich zum werksinternen
Arbeitsplatzfavoriten”.

Eine zusatzliche, aber vom Effekt her nicht bezifferbare Mallnahme ist die
Begriinung der Laubengdnge an den Decken. Uber die Reflektion der PV-

wirksamen Elemente am Boden der Geschossdecken kénnte ausreichend UV-
Strahlung fir Pflanzenwachstum zur Verfligung stehen. Hier ist die einzige Option

Pflanzen einzusetzen, die sich an der Decke bewegen kénnen und in den
Pflanzgef&fRen wurzeln. Eine solche Pflanze ist der wilde Wein.
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21. STATIK
Grundlagen

Die Bestandsstruktur bestehend aus UG, EG und 3 Obergeschossen ist als Stahlbeton-
Skelettkonstruktion vorhanden. Das System besteht aus Stahlbetonstitzen in einem
Achsraster von 9.6 m x 9.6 m, das Deckensystem als Rippendecken mit einem
Nebentrdgerabstand von 3.20 m ruht auf massiven Stahlbeton Hauptunterziigen,
welche in einem Achsabstand von 9.60 m angeordnet sind.

Entwurf

Der Entwurf fur die Transformation des Kaufhauses in neue Nutzungskonzepte bedingt
minimal invasive Eingriffe in die Bestandsstruktur und Aufstockung des
Bestandsgebd&ude um weitere 5 Geschosse.

Im Wesentlichen sind es das herausoperieren von horizontalen Fldchen, das Andocken
von Boxen an der Fassade nach Rickbau einiger Stahlbeton Fassadenelemente,
sowie der Riickbau des Parkgeschosses.

Desweiteren wird ein Neubau des 3.0Gs anstelle des existenten Parkgeschosses
geplant und eine Erweiterung um zwei weitere Vollgeschosse sowie 3 weitere
Staffelgeschosse. Somit wird die Gebdudestruktur nach der Transformation ein 8-
geschossiges Hochhaus.

Tragwerkskonzept und statisch konstruktive Bewertung der Transformation im Kontext
der Bestandsstruktur Rickbau der Decken

Die Herausnahme der Deckenfldchen ist innerhalb der Systemachsraster von 9.60 m
ohne die Tragstruktur zu schwéchen moéglich. Der Rickbau der Decken flhrt zur
Schnittgréen Umlagerung in den benachbarten Konstruktionselementen. Die
Schnittgréenénderung und die Tragsicherheit der Nebentréger wird zunéchst
rechnerisch mit der vorhandenen Bewehrung Gberprift und bei Uberschreitung der
Tragfahigkeit der vorhandenen Bewehrung mittels Klebebewehrung verstarkt.
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Tragwerk fir die vorgesetzte Boxen

Fur die Umsetzung des Entwurfes sind in Teilbereichen der Fassaden, vorgesetzte
Boxen, teils 2-geschossig, konzipiert. Die Boxen erfordern eine Verlngerung des im
Bestand vorhandenen Kragarmes von 3.5 m, um eine weitere Lange von 1.5 m.

Konzept der Konstruktion und Lastabtragung

Die Tragstruktur fir die Verldngerung soll an der Lastabtragung infolge
Kragarmerweiterung beteiligen und méglichst geringes Eigengewicht mitbringen.
Hierfur ist ein Tragwerk aus Holz geeignet. Die Holzkonstruktion, als ein tragendes
Element, ist auch ohne zusatzliche Brandschutzverkleidung im Brandfall standsicher.
Die Standsicherheit im Brandfall ist durch die im Abbrand erzeugte Kohleschicht
sichergestellt.

Das statische System der Kragarmerweiterung besteht aus vertikal angeordneten
Rahmen im Abstand der Nebentrager der Rippendecken von 3.20 m. Durch die
Biegesteife Knotenausbildung der Rahmenknoten mittels eingeschlitzten Blechknoten
und Passschraubverbindungen entsteht eine Vierendeel-Wirkung in der Konstruktion
und tragt somit zur Lastabtragung bei.

o

—__ |Balken aus BSH,
b/h=50/60 cm

Stitzen aus BSH
< |Abm. 45 x 45 cm

Verstarkung mit
ICarbon Beton

_ |Schubverstarkung
mit Hilti

_[CLT- Platten,

|/ h=14 cm
e = - |
r / | 4578
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In den Bereichen der geschosshohen Stahlbeton-Fassadenelementen im Bestand ist
eine Randlast von ca. 1.5 t/m vorhanden. Aufgrund der geringen Eigengewichte der
Erweiterungsboxen in Holz sind die Zusatzlasten durch die Bestandsfassadenlasten
ausgeglichen. In Fallen wo die Zusatzlasten infolge der Boxen die
Bestandsbeanspruchung tbersteigt, werden die Bestandsunterziigen wie oben
abgebildet ertlchtigt.

Tragwerk fir Erweiterung und Aufstockung
Buroetagen

Die vormals Parkgeschossdecke (3.0G) wird durch eine neue Stahlverbunddecke als
Lasttransferdecke fur die neuen Erweiterungsgeschosse ab dem 4.0G ersetzt.

Die Aufstockung und Erweiterung wird konstruktiv in Holzbauweise konzipiert, es ist
das Primarziel die Traglastkapazitaten der Bestandsstruktur trotz der Verdoppelung
der Gebdudehoéhe nicht zu Gberschreiten. Diese Anforderung istin
Massivholzbauweise realisierbar.

Die Holzkonstruktion ist Nutzungsorientiert wie folgt konzipiert: Das Tragwerk in den
Buroetagen besteht aus Brettschichtholz-Stlitzen mit einer Abmessung von 45 cm x 45
cm. Die Deckenplatte ist als eine Faltwerkdecke aus CLT-Platten mit einer
Konstruktionshéhe von insgesamt ca. 45 cm, bestehend aus zwei Parallel gestapelten
CLT Platten, konzipiert.

Durch die parallele Stapelung der 22 cm CLT platte (unten) und 20 cm CLT Platte
(oben) entstehen Installationsrdume im FuBboden und auf der Deckenunterseite von
ca.20cm

Spanplatte 30 mm

Inst. 20 cm

/ Schnitt durch Faltwerkdecke. |

Inst. 22 cm

Faltwerk aus
CLT Platten— |

22+ 20 cm.
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Wohnetagen

Die Wohnetagen sind aus CLT-Platten in 2D Modulbauweise wie unten abgebildet

aufzubauen.
Die Moduleinheit ist mit einem Rastermal von 9.6 m x 9.6 m auszulegen.

shear wall

solid timber

uplift connection

steel plate and screws

shear diaphragm
ribslab

shear connection

plywood, nails and screws

shear connection

uplift connection s tofoundations

+ tpfoundations ¢ steel plates welded to

s flat steel welded to fastening plates
holding-down plate

Globale Standsicherheit nach der Transformation

Durch die nahezu Verdoppelung der Geb&udehdhe steigt die Windbeanspruchung
quadratisch zur Héhenentwicklung.

Das Aussteifungssystem des Bestandsgebd&ude wurde urspriinglich aus Kernen und
zum Teil durch die Rahmenwirkung der Unterzugsdecken sichergestellt.
ZweckmaBigerweise wurden die Kerne als Rettungswegsystem an der Fassade
angeordnet, um den unmittelbaren Ausgang ins Freie sicherzustellen.
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Durch die Transformation und hieraus einhergehende strukturelle Ver&nderungen sind
die vorhandenen Kerne unbrauchbar und eine Ertlichtigung der Kerne und der
Grindungselemente sind statisch und wirtschaftlich gesehen nicht zielfihrend.

Um die Gebdudestabilitat fur das transformierte Gebdude sicherzustellen ist ein neues
Aussteifungssystem im Bestand zu integrieren. Die Effizienz, eines wirtschaftlichen und
aus statisch konstruktiver Hinsicht konzipiertes Aussteifungssystem ist dadurch
gekennzeichnet, dass die Windlasten ausschlieBlich tGber das Eigengewicht stabilisiert
werden. Im vorliegenden Fall, der Kaufhausgrundstruktur von einem Achsraster von 9.6
m x 9.6 m Achsraster sind ungenutzte stabilisierende stéindige Vertikallasten Gber den
gesamten Grundriss verteilt vorhanden.

Weiterhin sieht der Entwurf vor, dass im Inneren des Gebdudes die Kerne als
Rettungsweg platziert werden, um somit ein effizientes Rettungswegkonzept zu
erzielen. Unter Grundlage der Entwurfsparameter und Bestandsstrukturraster und
vorhandene Stltzen, kann ein Fachwerksystem bzw. Wandscheiben ein effizientes
Aussteifungssystem erzeugen.

Durch die Verlagerung des Aussteifungssystems zum inneren des Gebdudes sind die
belichteten Fassadenfldchen Frei fir die Nutzung. Die Ausnutzung der vorhandenen
Reserven in Bestandsbauteilen (Stlitzen und Fundamente) ist durch eine optimale
Anordnung des vorgeschlagenen Aussteifungssystem realisierbar.

Ein Konzept des Aussteifungssystems ist wie abgebildet im Entwurf zu integrieren.
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