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Hochhaus an der Jannowitzbriicke

Workshopverfahren
1. Kolloquium
Erlduterung zum Entwurf

LEITIDEE

Mit dem vorliegenden Entwurf hoffen wir eine Losung fiir ein zentrales Dilemma modernen
Stadtebaus und der modernen Architektur zu finden, indem dsthetisch hochwertige
Gebdude — insbesondere Hochhauser — in der Regel keine besondere Riicksicht auf
Okologische Belange nehmen.

Wir wollen insbesondere zeigen, dass es moglich ist, ein dsthetisch faszinierendes
Blrohochhaus zu kreieren, das die Bliromieter und Biirger von Berlin gleichermaRen
begeistert und inspiriert und gleichzeitig neue Standards fiir die Nachhaltigkeit im
Hochhausbau setzt. Im Sinne der Menschen, fiir die dieses Gebaude geschaffen wird, im
Sinne der Stadt und im Sinne der Nachhaltigkeit.

ARCHITEKTUR UND ENERGIEDESIGN

Ausgangspunkt unserer Uberlegungen ist es, ein moglichst kompaktes Gebaude zu kreieren,
kompakt aus wirtschaftlichen Griinden und kompakt aus Griinden der Nachhaltigkeit.

Der Standardgrundriss ist nahezu quadratisch. Die Grundrissflachen sind optimiert, das
Flachenverhaltnis ist sehr effizient und die Fassadenflachen sind minimiert. Die diversen
Bliroetagen sind ohne Vor,- oder Riickspriinge oder andere Eingriffe in das Gebaudevolumen
Ubereinander gestapelt. Dadurch entsteht ein klarer, geometrisch eindeutiger, kompakter
Baukorper.

Dieser Baukorper wird angehoben und auf Stitzen gestellt und es entsteht ein
mehrgeschossiger Sockel, der geringfligig auf allen Seiten des Baukdrpers von der
Aullenkante des kubischen Baukdrpers zuriickspringt und die Stiitzen freistellt.

Dank der dufSerst kompakten Geometrie des Baukdrpers und dank der besonderen
Malnahmen an der Fassade (z.B. durch natdirliche Verschattung), auf dem Dach und im
Gebdude sollen einerseits der Energieeinsatz u.a. flir Warme, Kalte, Beleuchtung und
Luftung minimiert werden und andererseits die verfligbaren erneuerbaren Energien der
Umgebung (z.B. durch PV Designmodule an der Fassade und auf dem Dach) usw. maximal
genutzt werden, um dadurch einen Grol3teil des Energiebedarfs selbst zu decken.

Komplimentiert wird die Nutzung der Umweltenergie mit modernster ressourcenschonender
Haustechnik, die auf diese Weise sicherstellt, dass die selbsterzeugte Energie moglichst
effizient genutzt und der Einsatz der Energie konstant tiberwacht und optimiert werden



kann. Insgesamt soll dadurch der groRte Kostenpunkt des Lebenszyklus einer Immobilie, der
Betrieb des Gebdudes, minimiert werden.

KREATIVES, VERNETZTES und GESUNDES ARBEITEN

Unser Konzeptvorschlag flr die Organisation und Atmospharen der Arbeitswelten folgt
einem klaren Prinzip:

Sowohl konventionelle Zellenbiiros als auch Birolandschaften sind realisierbar, Kombib{iros
genauso wie Business Club artige Aufteilungen der verschiedenen Raume und Zonen, je
nachdem, welche Unternehmenskonzepte die einzelnen Mieter umgesetzt haben méchten.
Die BGF pro Etage betrdagt 1.360 gm. Eine Unterteilung in zwei, drei oder vier Blroeinheiten
pro ist Etage ist realisierbar.

Dariber hinaus aber schlagen wir vor, die Sondernutzungsarten, die insbesondere in
Biirolandschaften iblich sind, wie Freizeitzonen, Bistros und Kiichen, Rdume und Bereiche
fiir die Erholung, Fitnessrdume sowie atmospharisch angenehme, loungeartige
Aufenthaltszonen fiir Entspannung und informelle Treffen, fir 6ffentliche und interne
Veranstaltungen(z.B.: in Arenaanordnung), Riickzugsbereiche fiir konzentrierte Aktivitaten
etc., nicht in diesen Bliroetagen anzubieten, sondern gebiindelt, zusammengefasst in der
Sockelzone anzuordnen. In einer treppenartigen Anordnung vom Erdgeschoss bis in das 3.
Obergeschoss reihen sich die genannten Rdume an einander und ermoglichen groRziigige
und imposante Raumhdohen.

Hier entstehen die Rdume und Atmosphéren, die fiir die Mitarbeiter und Bliromieter
besonderen Orte darstellen, die insbesondere auch das Alleinstellungsmerkmal fir die
Mieter und Gaste des Hochhauses an der Jannowitzbriicke ausmachen.

In diesem Sockelbereich sind die 6ffentlichen und halboffentlichen Funktionen
untergebracht, Aufenthaltszonen fiir Freizeit, fur informelle und formelle Treffen,
Konferenzraume und Versammlungsstatten in Arenaform, ein Bistro, ein Fitnessbereich
sowie Riickzugsbereiche flir konzentrierte Arbeitsphasen. Hier werden die raumlichen
Voraussetzungen geschaffen, entspanntes und konzentriertes Arbeiten zu ermdéglichen, sich
mit anderen Mitarbeiter und Mietern und Besuchern zu treffen, sich zu vernetzen und
auszutauschen.

Dieser halboéffentliche Bereich des Gebdudes ist im EG maximal mit seiner Umgebung
vernetzt, der Platz vor dem Gebaude ,flieBt” in das Gebaude hinein und umgekehrt und
verbindet die Aufenthaltsbereiche im AuRenbereich mit den raumlichen Angeboten im
Gebdude auf eine sehr naheliegende Weise.



STADTEBAU und STADTPLATZ

Vor diesem Hintergrund, siehe oben, haben wir versucht, das Hochhaus in die stadtische
Umgebung zu integrieren in der besonderen Charakteristik des Ortes einen angemessenen
Ausdruck zu verleihen.

Wir teilen die Auffassung des Auslobers Uber die Bedeutung des Ortes und die Interpretation
der stadtebaulichen Rahmenbedingungen an dieser Stelle der Stadt.

Die stadtebauliche Konzeption des Stadthauses und des Anbaus wird weitergefiihrt und die
Interpretation des Ortes zur Ausbildung eines Solitdars am Kreuzungspunkt zwischen der
Entwicklung rund um den Alexanderplatz und der Bebauung entlang der HolzmarktstraRe
wird Gbernommen.

Darilber hinaus streben wir an, das Hochhaus moglichst ,,frei” zu stellen, um das
Alleinstellungsmerkmal (Solitdr) des Hochhauses an der Jannowitzbriicke besonders zu
betonen. Nicht zuletzt dadurch entstehen gebiihrende Abstiande zu den bestehenden und
geplanten Gebauden. Dies ist gut fiir die ErschlieBung von allen vier Seiten, die Nutzung der
Geschosse insbesondere der unteren Etagen sowie fir die Aufenthaltsqualitdt in und um das
Hochhaus.

Insbesondere kann es dadurch auch gelingen, die Fern- und Nahwirkung des eindeutigen
und klaren Baukorpers im stadtischen Kontext gleichermalien zu gewahrleisten.

Der Vorplatz soll gefasst werden und ein wichtiger Bestandteil des neuen Hochhauses
werden. Durch landschaftsplanerische MaRnahmen sollen die verschieden Gelandeniveaus
auf dem Gesamtgelande rund um das neue Hochhaus flieRend ineinander tibergehen. Ein
Higel mit Baumen und grofziigigen Hecken schottet den Stadtplatz zur Kreuzung
HolzmarkstralRe/ Jannowitzbricke hin ab, um den Larm moglichst von den
Aufenthaltsbereichen auf dem Stadtplatz und vor den Eingdngen ins Hochhaus fernzuhalten.

Insbesondere dadurch wird es gelingen, einen flieBenden Ubergang vom éffentlichen Raum,
dem Stadtplatz, in den halbéffentlichen Foyerbereich des Hochhauses auf elegante Art und
Weise sicherzustellen. Innen und AuRRen wird dadurch miteinander vernetzt, Privat und
Offentlich flieRt ineinander (ber, ein entspannter und selbstverstiandlicher Ort wird
entstehen.



